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um crescimento de 66% sobre 2022.
crescimento da Receita com Vendas de Imoveis.

no ano.
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‘ RELATORIO DA ADMINISTRAGAO
Belo Horizonte, 16 de maio de 2024 - A Riva Incorporadora S.A., Companhia com foco no desenvolvimento de  EBITDA
empreendimentos do segmento médio econdmico, divulga seus resultados financeiros referentes ao exercicio de 2023.  [Recomposigdo do EBITDA (R$ milhdes) 2023 2022 A%
Exceto quando indicado de outra forma, as informagdes deste documento estdo expressas em moeda corrente nacional Lucro Liguido do Periodo 164.4 788 108.5%
(Reais) e levam em considerag&o os valores publicados nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Riva. 5,—~ —— > . -
(+) Depreciacao e amortizagéo 12,2 75 62,6%
Receita Bruta: No exercicio de 2023, a Receita Bruta da Riva atingiu R$ 741 milhdes, o maior patamar ja registrado pela Companhia, o que correspondeua | (+) IR e CSLL 14,2 9.1 56,1%
ooUITISH JOIE 2U2 X - . ~ N . (+) Participacdo de minoritarios 9.8 171 -42.5%
. o
Receita Liquida: A Receita Liquida totalizou R$ 708 milhdes em 2023, um incremento de 68% em comparagdo a 2022, em fungo, principalmente, do +1-) Resultado financeiro 0.8) 12 166,3%
Lucro Bruto: Em 2023, o Lucro Bruto ajustado’ alcangou R$ 245 milhdes, crescendo 52% em relagdo ao ano anterior. A Margem Bruta ajustada’ foi de 34,6% EBITDA 199,8 113,8 75,6%
Margem EBITDA 28,2% 26,9% 1.3 p.p.
" Lucro Bruto e Margem Bruta ajustados: excluindo os juros capitalizados de financiamento a produgéo. (+) Custo financiamento & producao’ 10,5 59 77.4%
Despesas Comerciais, Gerais e Administrativas (SG&A): O volume de SG&A somou R$ 58 milhdes em 2023, decréscimo ano contra ano de 4% na soma EBITDA Aj 12 e 2103 119'7 75 7.,/:
das duas rubricas. Além da redug&o no valor absoluto, a representatividade dessas despesas em relagéo a Receita Liquida caiu de 14,5%, em 2022, para 8,3%, 4 = . . .
g P P ¢ a ° Parat % | Margem EBITDA Ajustada? 29,7% 28,3% 14pp.

em 2023, uma relevante diluigdo de 6,2 p.p. no periodo.

Lucro Liquido: Dado o desempenho apresentado, o Lucro Liquido atribuivel & Companhia atingiu R$ 164 milhdes no exercicio de 2023, representando um
crescimento de 109% sobre 2022, quando a rubrica somou R$ 79 milhGes. A Margem Liquida do periodo alcangou 23,2%, um aumento de 4,6 p.p. em relagao
ao exercicio anterior.

Caixa e Endividamento: No encerramento do exercicio de 2023, a Riva apresentou uma posigdo caixa liquido de R$ 57 milhdes. Com isso, o indice de
alavancagem (dado pela Divida Liquida'/Patrimdnio Liquido) foi de -10,8% no periodo.

Caixa e Endividamento (R$ milhdes) 2023 2022 A%
Empréstimos e Financiamentos 63,3 28,3 123,8%
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicagdes Financeiras 120,0 100.3 19,6%
Divida Liquida® -56,6 -72,0 -21,3%
Divida Liquida* / Patrimdnio Liquido -10,8% -18,0% 7,2 p.p.

" Divida Liquida: saldo total das linhas de Empréstimos e Financiamentos reduzido pelo saldo de Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicagdes Financeiras.

" Linha de crédito destinada a empresas construtoras, incorporadoras ou Sociedades de Propésito Especifico (SPE), destinada ao financiamento a produgéo
de iméveis com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) e do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE). Os custos de
financiamento s&o objeto de capitalizagao e sao contabilizados no custo dos imdveis vendidos quando da venda desses imoveis.

2 Ajuste pelos juros capitalizados de financiamento a produgao.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Informamos que os auditores independentes da PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. ndo prestaram durante o exercicio de 2023, outros
servicos que néo os relacionados com a auditoria externa. A contratagéo de auditores independentes esta fundamentada nos principios que resguardam a
independéncia do auditor, que consistem em: (a) o auditor ndo deve auditar seu proprio trabalho; (b) ndo exercer fungdes gerenciais; e (c) ndo prestar quaisquer
servicos que possam ser considerados proibidos pelas normas vigentes. As informagdes no relatério de desempenho que ndo estdo claramente identificadas
como copia das informages constantes das demonstrages financeiras individuais e consolidadas, néo foram objeto de auditoria ou reviséo pelos auditores
independentes.

Balango patrimonial em 31 de dezembro
(Em milhares de reais - R$)

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Nota 31/12/2023 31/112/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 Nota 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022 31/12/2023 31/12/2022 01/01/2022
(Reapresentado (Reapresentado (Reapresentado (Reapresentado (Reapresentado (Reapresentado (Reapresentado (Reapresentado
Ativo circulante —Nota 2.3) —Nota 2.3) - Nota 2.3) —Nota2.3) Passivo circulante - Nota 2.3) —Nota 2.3) - Nota 2.3) —Nota 2.3)
Caixa e equivalentes de caixa 3.1 10.562 37.757 29.786 57.841 76.701 72.613 Empréstimos e financiamentos 9 - - 123 629 447 130
Aplicacdes financeiras 3.2 35.458 4.568 19.497 62.141 23.600 34.146 Fornecedores 10 2931 2.033 2215 35.725 23.231 9.934
Contas a receber 41 4.775 6.082 6.754  169.467 70.350 37.653 Fornecedores - Risco Sacado 10 - - - 2.164 2.944 2.393
Estoques 5 - - 1.039  489.283 276.117 288.113 Obrigacdes trabalhistas 1" 294 1.066 1.824 6.933 5.138 3.961
Crédito com partes relacionadas 6.1 223.692 37.175 26.847 18.146 33.478 22.547 Obrigacdes tributarias 12 316 410 483 11.317 5.881 4.285
Contas a receber por alienagéo de investimentos 4.2 - - 10.039 - - 10.039 Financiamento por arrendamento - 58 58 58 58 58 58
Tributos a recuperar - 1.867 853 825 3.903 1.404 1.044 Credores por iméveis compromissados 13 - - 1.059 38.693 30.803 9.813
Outros créditos 43 1.181 22.032 5.646 33.692 43.626 20.453 Adiantamento de clientes 14 - - - 42131 13.078 177
Total do ativo circulante 277.535 108.467 100.433 _ 834473 525.276 486.608 Qutras contas a pagar 15 87.248 41.294 50.969 81.939 49.588 55.405
Ativo ndo circulante Passivo cessdo 15.1 354 283 - 23.940 11.210 -
Contas a receber 41 2.023 3.184 5388 213.328 123.748 97.958 Provis&o para garantia 16.1 10 929 1.547 3.010 3.451 2.832
Estoques 5 7.226 62.639 18.622  733.855 743.833 537.222 Débitos com partes relacionadas 6.1 40.275 42.626 39.652 53.995 49.504 52.484
Crédito com partes relacionadas 6.1 - - - - - - Total do passivo circulante 131.486 88.699 97.930 _ 300.534 195.333 141.472
Depésitos judiciais - 80 336 218 225 392 218  Passivo ndo circulante
Tributos a recuperar - 96 49 - 172 61 - Empréstimos e financiamentos 9 - - 59.780 62.706 27.851 62.062
Contas a receber por alienagéo de investimentos 4.2 7129 7129 7.129 7129 Fornecedores 10 26 33 34 2.765 1.495 549
Outros créditos 43 - - - 5.442 - - Proviso para garantia 16.1 - - - 5.164 3.100 2271
Investimentos 7 401.455 418.069 440.059 51.632 54.413 55.672 Obrigagdes tributarias 12 81 127 216 8.559 4.950 3.916
Imobilizado 8 252 891 1.766 15.888 13.066 9.658 Financiamento por arrendamento - 41 94 142 41 94 142
Intangivel - 97 128 57 179 257 381 Credores por iméveis compromissados 13 - 62.672 776  688.424 556.636 441.762
Total do ativo ndo circulante 418.358 492.425 466.210 _1.027.850 942.899 701.109 Adiantamento de clientes 14 - - 18.622  132.101 144.079 123.166
Total do ativo 695.893 600.892 566.643 _1.862.323 1.468.175 1.187.717 Provis&o para riscos trabalhistas e civeis 16.2 450 626 675 625 707 733
icati 5 i 5es fi iras individuai i Outras contas a pagar 15 58.968 69.364 69.364 58.968 69.364 69.364
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes f\nancel:as individuais e consollda.d‘asJ Passivo 46 cossd0 151 3% 699 N 79973 64508 '
D do. Total do passivo ndo circulante 60.392 133.615 149.609 _1.038.626 872.784 703.971
Exercicio findo em 31 de o de 2023 (Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma) Patrimonio liquido
Controladora Consolidado Capital social 171 318.765 318.765 318.765  318.765 318.765 318.765
Nota 2023 2022 2022 Ajuste de avaliagao patrimonial 320 237 156 320 237 156
(Reapresentado (Reapresentado Reserva de lucros 184.930 59.576 183 184.930 59.576 183
—Nota 2.3) —Nota 2.3) Paricivacio de né ad 504.015 378.578 319.104 5(1)3012 3;?‘5‘;3 S;g %
Receita liquida 18 (1.120) 376 708.204 422,787  Participagéo de néo controladores - - : .
Custo da venda de imoveis e servigos prestados 19.1 (460) 3477 _(473577) (267.243) i o _ 004015 378578 & _ 523163 400058 __ 342274
Lucro bruto (1.580) 3.853  234.627 1555644  Total do passivo e patriménio liquido __695.893 600.892 566.643 _1.862.323 1.468.175 1.187.717
Receitas (despesas) operacionais As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
gerais e administrati 19.1 (4.507) (11.608)  (6.551) (14.165) = —— - .
Despesas comerciais 19.1 578 (5.398)  (51.933) (46.937) D€ ragées dos de caixa ’
Resultado de equivaléncia patrimonial 7 175.564 9674 21901 11.027 Exercicio findo em 31 de 0 de 2023 (Em milhares de reais)
Outras receitas e (despesas) operacionais 19.2 (7.966) 1.993 _ (10.401) 824 Controladora Consolidado
163.669 77.661 _ (46.984 (49.251) Nota 2023 2022 2022
Despesas financeiras 20 (3.677) (5.413) (9.007) (7.682) (Reapresentado (Reapresentado
Receitas financeiras 20 5.992 2.780 9.823 6451 Das oper - Nota 2.3) - Nota 2.3)
Resultado financeiro liquido 2.315 (2.633 816 (1.231)  Lucro antes do imposto de renda e da contribuigao social 164.404 78.881 188.459 105.062
Resultado antes do imposto de renda e da contribuigo social 164.404 78.881 _ 188.459 105.062  Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas
Imposto de renda e contribuigdo social (7) (38) _ (14.229) (9.116) 3“V|dade§ operacionals
Resultado liquido do exercicio 164.397 78.843 __174.230 05046  DepreciagSes e amortizagdes 19 700 974 12.169 7.484
Resultado liquido atribuivel Resultado de equivaléncia patrimonial 7 (175.564) (92.674)  (21.901) (11.027)
Riva Incorporadora S.A. 164.397 78.843 164397 78843  Receita de aplicages financeiras (426) (718)  (7.466) (3.870)
Participantes nao controladores em SPEs e SCPs - - 9.833 17103 Provisdo para garantia 16.1 (369) (152) 2718 2462
Resultado liquido por agao Juros sobre encargos e financiamentos ) 4978 6.1 6.671
Basico 247 1,18 Proviséo para riscos tributarios, trabalhistas e civeis 16.2 (68) 190 555 562
Diluido 247 1,18 Resultado com permuta fisica o 18 - (23.621) (20.528)
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. /Ejissl;gzd\?a‘lj:rsp\/rzggﬁtseds%gfglc%%?ggzsrzgglbeet?nas » 4-229 (10-449] ‘7‘%(5) (1 06424293
D trago Itados abrangentes Ajuste a valor presente sobre financiamento por arrendamento 9.2 7 12 7 12
Exercicio findo em 31 de d bro de 2023 (Em milhares de reais) Provis&o para perdas de contas a receber 41 54 (20) 1.288 94
ntrolador: nsoli Acréscimos (decréscimo) em ativos
Contro aggzg 2023 Lonso %‘;‘2’ (Etontas a receber ( 2.24194; %ggg 217((2522; (6:;138:?13
Reapresentado Reapresentado stoques 7.25 ; 371
(Reapresen %) (Reapresen 53  Crédios diversos 20.851 (16386) 449 (23.940)
Lucro liquido do exercicio 164.397 78.843 _ 174.230 95046  Partes relacionadas (186.596) (10.328)  15.903 (13.321)
Total de resultado abrangente do exercicio 164.397 78.843 __174.230 95946  Depositos judiciais 240 (118) 167 (174)
Atribuivel a Trlbyto_s a recuperar . (965) (77) (2.610) (421)
Acionista da Companhia 164.397 78.843  (Decréscimo) acréscimo em passivos
Participagao dos acionistas ndo controladores 9.833 17103 ~ Fomecedores 1.006 (161) 5218 9.762
174.230 95.946 Obrigagdes trabalhistas (772) (758) 1.795 1177
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. ggé%igge:ot:‘i?é?/g?sscompromissados (77? ( .81649‘} (égg%; (42?;57139[;
D t oes das tacoes do patriménio liquido Adiantamento  de clientes - - 52.708 515
Exercicio findo em 31 de de 2023 (Em milhares de reais) Contas a pagar (3.485) (29.124)  (17.088) (25.266)
Controladora Provis&o para riscos tributérios, trabalhistas e civeis (108) (239) (637) (588)
Reservas de Lucro Partes relacionadas 14.237 2974 21.079 (2.980)
Ajuste de Patriménio ~Participagdo Patrimonio  Passivos de Cesséo 198 982 27495 75718
Capital  avaliagio Para Lucros liquido nio liquido ~ Outros passivos - - (12522) -
Notas _social patrimonial Legal Investimentos acumulados Controladora controladores Consolidado ~ Gastos (pagamentos) com garantia de obra 16.1 (550) (466)  (1.095) (1.020)
Saldos em 1° de janeiro de 2022 Imposto de renda e contrlbmgao social pagos o (70) (344) (1.277) (15.216)
(Reapresentado - Nota 2.3) 318.765 157 _ 83 99 - 319104 23170 342074 glal::g '(;guc'g& ggfaasdg“w plicad d:f:ves vidades op (167.978) (70.848) __(22.341) 26.719
Egzﬂlte_ido do exercicio ) . ) ) 78843 78843 17.103 95.946 Acréscimo (Decréscimo) de investimentos (SPCs e SPEs) 7 36.696 11.754  (30.032) (12.118)
c&o de capital ndo controladores - - - - (18.793) (18.793) Dividend bid 7 122489 82,079 21.791 3,573
Constituigao de Reservas - - 4095 55299  (59. 394) - - lvidendos recebidos : : : k
Dividendos Pro Venda de participagdes societérias 42 28.773 34.190 28.773 34.190
postos - - - - (19449) (19449 (19.449) da ¢ Icipago
Transaca ioni 3 Acréscimo do imobilizado (150) (108) (690) (4.184)
¢80 com acionistas ndo controladores - 80 - - 80 80 Acréscimo de intangivel 4 19 53 607
Saldos em 31 de dezembro de 2022 Apli i \give (30.464) 15647 _ (31.075) 14.416
(Reapresentado - Nota 2.3) 318.765 237 4178 55.398 - 378.578 21.480 400.058 plicagdes financeiras = - : - :
B Lo —_— e ————— (Caixa I|qu1do gerado ( ) nas de 157.348 143.581 (11.250) 36.484
Lucro liquido do exercicio - - - - 164.397 164.397 9.833 174230 Fuxo de caixa das atlwdades de financiamento
Redugao de capital nao controladores - T oo : ; : 12089 12089 " Aumento (Redugao) de Capital social (16.588) - (16.588)
Cpqstltwqao qe .Re'servas - - 8220 117.134 (125.354) - - - Dividendos pagos . B M _
Dividendos distribuidos - - - (39.043) (39.043) (24.254) (63.297) Amortizagdo do financiamento por arrendamento 9.2 (60) (60) (60) (60)
Transag&o com acionistas ndo controladores - 83 - - 83 - 83 Ingressos dos empréstimos 91 ’ M 76.408 39.949
Saldos em 31 de dezembro de 2023 318.765 320 23% 172532 504015 T0.148 523163 Amortizacoes dos empréstimos 91 (60.150)  (28971) (74.368)
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Juros pagos 9.2 - (4.632) (3.976) (5.923)
Demonstracdes do valor adicionado Aumento / Redugao de capital por ndo controladores 83 80 _ (12.082) (18.713)
Exercicio findo em 31 de lnzomt o de 2023 (Em milhares de reais) ‘ Caixa liquido geradt:i ) nas e de financi (gg?gg) (647-796721) 1184876301 (551 101 éa'g
" e caixa e eq e caixa 195) 7971 _ (18.860) _ 4088
Controlagg;g c°"s°"%‘;‘2’ C?\:xa e qulvalentgs de caixa , 20785 o701 2618
Py e o inicio do periodo 7.757 .7 76.7( 72.
(Reapfﬁlfftg‘gds‘; (Reapfﬁiﬁgg"a‘; No final do periodo 10.562 37757 57.841 76.701
Receitas As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
Vendas de imoveis 587 2476 733196 440.778 Notas explicativas as d tracoes fi iras individuais e consolidadas
Outras receitas e (despesas) operacionais (7.966) 1.993  (10.401) 824 ‘ ih dicad
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa (constituigao) reverséo (51) 21 (1.383) (94) 1de de 2023 (Em s de reals, excelo quando i de outra forma)
(7.430) 4490 _ 721412 441.508 1. Contexto operacional
Insumos adquiridos de terceiros ARiva Incorporadora S.A. (‘Riva” ou “Companhia”), com sede em Belo Horizonte, Minas Gerais, tem como objeto o desenvolvimento de incorporagao, construgéo
Matérias-primas consumidas _ o (603) 3.699 (399.591) (228.891) e comercializagdo de bens iméveis. A Companhia tem como controladora direta a Direcional Engenharia S.A. e controlador final a Filadélphia Participagoes
Materiais, energia, servigo de terceiros e outros operacionais (1.417) (1.498)  (6.893) (5.510)  Ltda.. A Companhia desenvolve suas atividades de incorporagéo e construgao por meio de Sociedades em Conta de Participagéo (‘SCPs”) e Sociedades de
Outros (1.641) (1.778) _ (45.564) (36 837)  Proposito Especificas (“SPEs”), no curso normal dos negécios, como forma de viabilizar a formagao de parcerias, permitir o acompanhamento individualizado
= (3.661) 423 _(452.048) (271.238)  dos empreendimentos, facilitar a obtengao de financiamentos & produgo e o controle financeiro contabil. As SCPs e as SPEs tém atuagio exclusiva no setor
Valor adicionadobruto (11.091) 4913 269.364 170.270  imobiliario e, na maioria dos casos, estdo vinculadas a um empreendimento especifico. Em 26 de abril de 2024, a administragao da Companhia aprovou as
Depreciagdo e amortizagdo liquidas ) (700) (974) _ (12.169) (7.484)  demonstragdes financeiras e autorizou sua divulgagao. 1.1. Continuidade operacional: A administragdo avaliou a capacidade da Companhia em continuar
Valor adicionado liquido produzido pela Companhia (11.791) 3939 _ 257.195 162.786  operando e esta confortavel quanto a sua posigao financeira e operacional. A administragéo nao tem conhecimento de nenhuma incerteza significativa que possa
Valor adicionado recebido em transferéncia colocar sua capacidade operacional em risco. Assim, essas foram preparadas com base no pressuposto de continuidade. 1.2. Analise sobre os impactos
Resultado de equivaléncia patrimonial 175.564 92674 21.901 11.027  do conflito entre Riissia e Ucrania: Desde fevereiro de 2022 comecamos a acompanhar atentamente o conflito entre Russia e Ucrania, em especial pela
Receitas financeiras _ 5992 2.780 9.823 6.451  tensdo que tem causada nos mercados e por uma consequéncia direta no aumento de precos de alguns insumos afetados diretamente pelo conflito, seja
- o 181.556 95454 _ 31.724 17478 por impossibilidade de importagéo ou exportagdo por consequéncia direta da guerra, ou por restrides impostas pelos paises aliados. Esse novo cenério de
Valor adicionado total a distribuir 169.765 99.393 _ 288.919 180.264  escassez de produtos e aumento de pregos resulta em uma maior preocupagao com a inflagao no mercado interno e também global.
Distribuiggo do valor adicionado 2. Resumo das principais praticas e politicas contabeis e declaragao de conformidade
Pessoal o 28 12879 57.385 43728 21, Apl ¢do das d as: 2.1.1. Base de preparagdo: As demonstragBes financeiras foram preparadas considerando o custo
Impostos, taxas e contribuicoes 1.663 2159 37.838 27.013  histsrico como base de valor  afivos passivos financeiros mensurados ao valor justo. A preparagdo de demonstragdes financeiras requer o uso de certas
Remuneragao de capitais de terceiros 3.677 5512 19466 13577 estimativas contabeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte da administragdo da Companhia no processo de aplicagdo das politicas contabeis.
Parcela de lucro atribuida a acionistas néo controladores - - 9.833 17103  Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas
Lucros (prejuizos) ]gg;gg ggggg ;ggg% 1;8%2 para as demonstragdes financeiras, estdo divulgadas na Nota 2.2. As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

praticas contabeis adotadas no Brasil e também de acordo com as Normas Internacionais de Relatorio Financeiro (*International Financial Reporting Standards

- IFRS") aplicaveis a entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), pela Comissao de

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A22C-B6CA-30B7-6679.

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A22C-B6CA-30B7-6679.
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Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), as quais consideram, adicionalmente, a Norma Brasileira de
Contabilidade, NBC TG 47 (IFRS 15), que dispde sobre a receita de contrato com cliente, bem como de determinados assuntos relacionados
ao significado e a aplicagéo do conceito de transferéncia continua de riscos, beneficios e controle na venda de unidades imobilidrias pelas empresas de
incorporagdo imobiliaria no Brasil, base para o reconhecimento de receitas, conforme descrito em detalhes na Nota Explicativa n® 2.1.15. As sociedades
controladas incluidas no processo de consolidagéo estdo detalhadas na Nota Explicativa n° 7. A apresentagéo da Demonstragao do Valor Adicionado (DVA),
Controladora e consolidada, é requerida pela legislagdo societéria brasileira para companhias abertas. As IFRS ndo requerem a apresentagdo dessa
demonstragdo. Como consequéncia, pelas IFRS, essa demonstragéo esta apresentada como informagéo suplementar, sem prejuizo do conjunto das
demonstrages financeiras. A Companhia participa de empreendimentos imobiliarios por meio de Sociedades em Conta de Participagao (‘SCPs”) e Sociedades
de Propdsito Especifico (‘SPEs”). As operagdes das SCPs séo efetuadas em nome do sécio ostensivo que geralmente € o lider do projeto. Nas demonstragdes
financeiras individuais, as controladas, coligadas e as operagdes em conjunto com ou sem personalidade juridica s&o contabilizadas pelo método de equivaléncia
patrimonial. As demonstragdes financeiras das controladas, para fins de equivaléncia patrimonial, s&o elaboradas para o mesmo periodo de divulgagéo que a
Companhia e, quando necessario, séo efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela Companhia. A participagéo
societéria no resultado das controladas, controladas em conjunto e coligadas sdo demonstradas no resultado da controladora como equivaléncia patrimonial,
representando o lucro liquido da investida atribuivel aos controladores. Apés a aplicacéo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é
necessario reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua sociedade controlada e coligada. A Companhia
determina, em cada data de fechamento, se h4 evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por redugéo ao valor
recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por redugéo ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da controlada
e 0 valor contabil e reconhece o montante na demonstragéo do resultado da controladora. 2.1.1.2 Consolidagao: As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas
na elaboragdo das demonstragdes financeiras consolidadas. (a) Controladas: Controladas séo todas as entidades (incluindo as entidades estruturadas), com
ou sem personalidade juridica, nas quais o Grupo detém o controle. O Grupo controla uma entidade quando esta exposto ou tem direito a retorno variaveis
decorrentes de seu envolvimento com a entidade e tem a capacidade de interferir nesses retornos devido ao poder que exerce sobre a entidade. As controladas
s&o totalmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para o Grupo. A consolidagao é interrompida a partir da data em que o Grupo deixa
de ter o controle. O Grupo usa o método de aquisicdo para contabilizar as combinagdes de negécios. A contraprestagéo transferida para a aquisicao de uma
controlada é o valor justo dos ativos transferidos, passivos incorridos e instrumentos patrimoniais emitidos pelo Grupo. A contraprestagéo transferida inclui o valor
justo de ativos e passivos resultantes de um contrato de contraprestagao contingente, quando aplicavel. Custos relacionados com aquisicao s&o contabilizados
no resultado do exercicio conforme incorridos. Os ativos identificaveis adquiridos os passivos e passivos contingentes assumidos em uma combinagéo de
negdcios séo mensurados inicialmente pelos valores justos na data da aquisi¢do. O Grupo reconhece a participagao ndo controladora na adquirida, tanto pelo
seu valor justo como pela parcela proporcional da participagdo ndo controlada no valor justo de ativos liquidos da adquirida. A mensuragéo da participagéo néo
controladora é determinada em cada aquisicdo realizada O excesso: (i) de contraprestagao transferida; (ii) do valor da participagéo de ndo controladores na
adquirida; e (iii) do valor justo na data da aquisicéo de qualquer participagéo patrimonial anterior na adquirida, em relag&o ao valor justo da participagao do Grupo
nos ativos liquidos identificaveis adquiridos é registrado como &gio (goodwill). Quando o total da contraprestagao transferida, a participagdo dos néo controladores
reconhecida e a mensuragéo da participagdo mantida anteriormente forem menores que o valor justo dos ativos liquidos da controlada adquirida, a diferenca é
reconhecida diretamente na demonstragéo do resultado do exercicio. Transagdes, saldos e ganhos néo realizados em transagdes entre empresas do Grupo séo
eliminados. (b) Transagdes com participagdes de ndo controladores: O Grupo trata as transagdes com participagdes de néo controladores como transagdes
com proprietérios de ativos do Grupo. Para as compras de participagdes de ndo controladores, a diferenca entre qualquer contraprestagéo paga e a parcela
adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da controlada é registrada no patriménio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienagdes para participagdes de ndo
controladores também sao registrados diretamente no patriménio liquido, na conta “Ajustes de avaliagéo patrimonial”. (c) Perda de controle em controladas:
Quando o Grupo deixa de ter controle, qualquer participagao retida na entidade é mensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca no valor contabil reconhecida
no resultado. O valor justo é o valor contabil para subsequente contabilizagao da participagéo retida em uma coligada, uma joint venture ou um ativo financeiro.
Além disso, quaisquer valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes relativos aquela entidade sao contabilizados como se o Grupo
tivesse alienado diretamente os ativos ou passivos relacionados. Isso pode significar que os valores reconhecidos previamente em outros resultados abrangentes
s&o reclassificados para o resultado. (d) Coligadas e empreendimentos controlados em conjunto: Coligadas s&o todas as entidades sobre as quais 0 Grupo
tem influéncia significativa, mas ndo o controle, geralmente por meio de uma participagéo societaria de 20% a 50% dos direitos de voto. Acordos em conjunto
séo todas as entidades sobre as quais o Grupo tem controle compartilhado com uma ou mais partes. Os investimentos em acordos em conjunto s&o classificados
como operagdes em conjunto (joint operations) ou empreendimentos controlados em conjunto (joint ventures) dependendo dos direitos e das obrigagdes
contratuais de cada investidor. Os investimentos em coligadas e joint ventures séo contabilizados pelo método de equivaléncia patrimonial e s&o, inicialmente,
reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento do Grupo em coligadas e joint ventures inclui o &gio identificado na aquisi¢éo, liquido de qualquer perda
por impairment acumulada. A participagéo do Grupo nos lucros ou prejuizos de suas coligadas e joint ventures é reconhecida na demonstragéo do resultado e
a participagéo nas mutagdes das reservas & reconhecida nas reservas do Grupo. Quando a participagdo do Grupo nas perdas de uma coligada ou joint venture
for igual ou superior ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, 0 Grupo néo reconhece perdas adicionais, a menos que tenha
incorrido em obrigagdes ou efetuado pagamentos em nome da coligada ou controlada em conjunto. Os ganhos néo realizados das operagdes entre o Grupo e
suas coligadas e joint ventures séo eliminados na proporgdo da participagdo do Grupo. As perdas ndo realizadas também s&o eliminadas, a menos que a
operagao forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas contabeis das coligadas s&o alteradas, quando necessario, para
assegurar consisténcia com as politicas adotadas pelo Grupo. Se a participagéo societaria na coligada for reduzida, mas for retida influéncia significativa,
somente uma parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes sera reclassificada para o resultado, quando
apropriado. Os ganhos e as perdas de diluigdo, ocorridos em participagdes em coligadas, s@o reconhecidos na demonstragdo do resultado. 2.1.2. Moeda
funcional e de apresentagao: Os itens incluidos nas demonstragdes financeiras s&o mensurados usando a moeda do principal ambiente econdémico no qual a
Companhia atua (“a moeda funcional”). As demonstragdes financeiras estéo apresentadas em Reais Brasileiros, que é a moeda funcional da Companhia e,
também, a moeda de apresentagao. 2.1.3. Segmento operacional: A Companhia possui apenas um segmento operacional (incorporagéo e venda de imoveis),
de acordo com as regras da NBC TG 22 (R2), que aprova o Pronunciamento Técnico CPC 22 (R2) Informag&o por segmento. Por esse motivo, ndo estédo sendo
apresentadas informagdes por segmento. A Companhia ndo possui clientes que representem mais de 10% da receita total, ndo havendo, assim, grau de
dependéncia de clientes especificos a ser divulgado. 2.1.4. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos
bancérios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de mudanca de valor,
sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstracdo dos fluxos de caixa. 2.1.5. Ativos financeiros: (a) Classificagdo: A
Companhia classifica seus ativos financeiros, no reconhecimento inicial, sob as seguintes categorias: custo amortizado, valor justo por meio do resultado e valor
justo por meio dos outros resultados abrangentes. A classificagao depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. (i) Atives financeiros
ao custo amortizado: Séo classificados como ativos financeiros os ativos mantidos para receber os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas, de acordo
com o modelo de negdcios da Companhia. (ii) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: Os ativos financeiros classificados como valor justo
por meio do resultado s&o os que ndo possuem definigdo especifica quanto a manutencéo para receber os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas ou
para realizar a vendas desses ativos no modelo de negdcios da Companhia. (iii) Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes: Os ativos financeiros classificados como valor justo por meio de outros resultados abrangentes séo todos os outros ativos ndo classificados nas
categorias acima. Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, a Companhia n&o possuia ativos financeiros ao valor justo por meio de outros
resultados abrangentes. (b) Reconhecimento e mensuragao: Os instrumentos financeiros s&o, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos
custos da transagao para todos os ativos financeiros néo classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros ao valor justo por meio
de resultado s&o, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os custos da transagéo sdo debitados & demonstracéo do resultado. Os ativos financeiros séo
baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; nesse tltimo caso, desde que a Companhia tenha
transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado séo,
subsequentemente contabilizados pelo valor justo. Os empréstimos e recebiveis s&o contabilizados pelo custo amortizado, usando 0 método da taxa efetiva de
juros. (c) Comp a0 de instr iros: Ativos e passivos financeiros séo compensados e o valor liquido € apresentado no balango patrimonial
quando ha um direito legal de compensar os valores reconhecidos e hé a intengdo de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente. O direito legal ndo deve ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos negacios e no caso de inadimpléncia,
insolvéncia ou faléncia da Companhia ou da contraparte. (d) Impairment de ativos financeiros: A Companhia avalia, na data de cada balango, se ha evidéncia
objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esté deteriorado e as perdas por
impairment s&o incorridas somente se ha evidéncia objetiva de impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos ap6s o reconhecimento inicial dos
ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos
financeiros que pode ser estimado de maneira confiavel. Os critérios que a Companhia usa para determinar se ha evidéncia objetiva de uma perda por
impairment incluem: (i) Dificuldade financeira relevante do emissor ou devedor; (i) Uma quebra de contrato, como inadimpléncia ou mora no pagamento dos
juros ou principal; (i) A Companhia, por razées econémicas ou juridicas relativas a dificuldade financeira do tomador de empréstimo, estende ao tomador uma
concessao que um credor normalmente n&o consideraria; (iv) Torna-se provavel que o tomador declare faléncia ou outra reorganizagéo financeira; (v) O
desaparecimento de um mercado ativo para aquele ativo financeiro devido as dificuldades financeiras; ou (vi) Dados observaveis indicando que ha uma redugéo
mensuravel nos futuros fluxos de caixa estimados a partir de uma carteira de ativos financeiros desde o reconhecimento inicial daqueles ativos, embora a
diminuigdo ndo possa ainda ser identificada com os ativos financeiros individuais na carteira, incluindo: « Mudancas adversas na situagéo do pagamento dos
tomadores de empréstimo na carteira; « Condicdes econdémicas nacionais ou locais que se correlacionam com as inadimpléncias sobre os ativos na carteira. O
montante da perda por impairment é mensurado como a diferenga entre o valor contébil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados
(excluindo os prejuizos de crédito futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo
¢ reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na demonstragéo do resultado. Se um empréstimo ou investimento mantido até o vencimento tiver uma taxa de
juros variavel, a taxa de desconto para medir uma perda por impairment é a atual taxa efetiva de juros determinada de acordo com o contrato. Como um
expediente pratico, a Companhia pode mensurar o impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando um prego de mercado observavel. Se, em
um periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicao puder ser relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apés o
impairment ser reconhecido (como uma melhoria na classificagéo de crédito do devedor), a reversao dessa perda reconhecida anteriormente sera reconhecida
na demonstragdo do resultado. 2.1.6. Contas a receber: O Contas a receber esta substancialmente representado pelos créditos a receber (circulante e ndo
circulante), e séo provenientes das vendas de unidades imobilidrias residenciais (denominadas “Contas a receber por incorporagéo de iméveis”). O Contas a
receber de clientes, de unidades langadas, porém, ndo concluidas, é constituido aplicando-se o percentual de evolugdo da obra (POC) sobre a receita das
unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢ées dos contratos de venda (atualizagdo monetaria), deduzindo-se as parcelas recebidas. Caso o montante das
parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo é classificado como adiantamento de clientes, no passivo. O saldo de contas a
receber de clientes de imdveis ndo concluidos encontra-se demonstrado pelo seu valor presente liquido, isto é, descontado ao valor presente pela diferenga dos
juros contratuais cobrados posterior a entrega do imével e & taxa de corregao das prestagdes quando da construgéo do imével (INCC). Se o prazo de recebimento
do equivalente ao saldo de contas a receber ¢ de um ano ou menos, as contas a receber sdo classificadas no ativo circulante. Caso contrario, a parcela
excedente estd apresentada no ativo no circulante. As contas a receber de clientes séo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a proviséo para créditos de liquidagéo duvidosa (‘PCLD” ou impairment).
2.1.7. Estoques: (a) Estoque de terrenos a incorporar: Os estoques de terrenos sao registrados pelo custo histérico de formagéo, que incluem todos os gastos
correlacionados, diretamente vinculados e mensuraveis, inclusive operagdes de permuta calculadas pelo seu valor justo. Os terrenos podem ser adquiridos
através de parcerias com os proprietarios dos terrenos (permutas fisicas e permutas financeiras). Permuta fisica: o valor justo do terreno é registrado como um
componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes, no momento da assinatura do instrumento
particular ou quando as condigGes constantes nas clausulas resolutivas do contrato forem satisfeitas. As receitas decorrentes de operagdes de permutas séo
apropriadas ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos. Permuta financeira: nas permutas financeiras, a Companhia repassa aos
vendedores do terreno uma percentagem sobre o valor das vendas. Esse valor ¢ registrado como um componente do estoque de terrenos de imoveis a
comercializar, em contrapartida a contas a pagar, no momento da assinatura do instrumento particular ou do contrato relacionado & referida transagéo. Os
estoques de terrenos a incorporar séo classificados de acordo com a expectativa de langamento do empreendimento. Caso o empreendimento cujo terreno esta
atrelado, tenha expectativa de Ian@amento nos proximos 12 meses, o terreno é classificado no ativo circulante. Caso contrario, o terreno € classificado no ativo
no circulante. (b) Estoque de unid. iliarias ndo Juidas: Os estoques de unidades imobiliarias néo concluidas s&o demonstrados como parcela
em estoque correspondendo ao custo incorrido das unidades ainda néo comercializadas, ajustados ao valor liquido de realizag&o, quando menor do que o custo
incorrido. O custo compreende o custo de aquisicdo do terreno, gastos com projeto e legalizagdo do empreendimento, materiais, méo de obra (propria ou
contratada de terceiros) e outros custos de construgéo relacmnados incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos ﬂnancelros de contas a pagar por
aquisigdo de terrenos e das operagdes de financiamento, incorridos durante o periodo de construgéo). (c) Est de ias No

estoque de unidades imobiliarias concluidas, estdo compreendldos o custo dos iméveis ndo comercializados e que aincorporagéo ja possui Habite-se, ajustado
ao valor realizavel liquido, quando necessario. 2.1.8. Imobilizado: O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico menos depreciagdo acumulada. O custo
histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao dos itens. O custo histérico também inclui os custos de financiamento relacionados com a aquisi¢éo
de ativos qualificados. Os custos subsequentes s&o incluidos no valor contabil do ativo ou reconhecidos como um ativo separado, conforme apropriado, somente
quando for provavel que fluam beneficios econémicos futuros associados a esses custos e que possam ser mensurados com seguranga. O valor contabil de
itens ou pegas substituidas € baixado. Todos os outros reparos e manutengdes séo langados em contrapartida ao resultado do exercicio, quando incorridos. A
depreciagéo de outros ativos é calculada usando o método linear, considerando os seus custos e seus valores residuais durante a vida Util estimada descrita na
Nota 8. Os valores residuais e a vida Util dos ativos s&o revisados e ajustados, se apropriado, ao final de cada exercicio. As despesas com estande de vendas,
incluindo a sua construgao, decorag&o, mobilidria e manutengéo, séo reconhecidas como ativo imobilizado, desde que o prazo de vida util estimado ndo seja
inferior a 12 meses, e a sua depreciagdo é apropriada ao resultado como despesa comercial durante a sua vida util. Os ganhos e as perdas de alienagdes sao
determinados pela comparagao dos resultados com o seu valor contabil e s&o reconhecidos em “Outras receitas e (despesas) operacionais” na demonstragéo
do resultado. 2.1.9. Impairment de ativos néo financeiros: Os ativos que estéo sujeitos & amortizagao séo revisados para a verificagéo de impairment sempre
que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode nao ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida quando o valor
contabil do ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior valor entre o valor justo de um ativo menos seus custos de venda e o seu valor em
uso. Para fins de avaliagéo do impairment, os ativos s&o agrupados nos niveis mais baixos para os quais existem fluxos de caixa identificaveis separadamente
(Unidades Geradoras de Caixa (UGCs)). Os ativos ndo financeiros, exceto o agio, que tenham sido ajustados por impairment, s&o revisados, subsequentemente,
para a andlise de uma possivel reverséo do impairment na data do balango. 2.1.10. Fornecedores e operagdes de risco sacado: As contas a pagar aos
fornecedores séo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificadas como passivos circulantes
se 0 pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar séo apresentadas como passivo ndo circulante. Elas séo, inicialmente,
reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. A Companhia, oferece
aos seus fornecedores a opgdo de recebimento por meio de uma operagéo de risco sacado (reverse finance operation) por uma instituigéo financeira. Essa
modalidade é disponibilizada com o intuito de facilitar os procedimentos administrativos para que seus fornecedores adiantem recebiveis relacionados as
compras de rotina das empresas da Companhia. Nesta operagéo, a instituigéo financeira paga antecipadamente os fornecedores em troca de um desconto e,
quando contratado entre o banco e o fornecedor (a decisdo de aderir a esta transagéo ¢ Unica e exclusivamente do fornecedor), a Companhia paga a instituigdo
financeira na data de pagamento original o valor nominal total da obrigacao originaria. Portanto, esta operagéo néo altera os valores, natureza e tempestividade
do passivo (incluindo prazos, pregos e condigdes previamente pactuados) e ndo afeta a Companhia com os encargos financeiros praticados pela instituigdo
financeira, ao realizar uma andlise criteriosa de fornecedores por categoria. Ndo ha nenhuma garantia concedida pela Companhia. Adicionalmente, os
pagamentos realizados pela Companhia representam compras de bens e servicos, s&o diretamente relacionados as faturas dos fornecedores e ndo alteram seus
fluxos de caixa. Dessa forma, a Companhia continua reconhecendo os fornecedores operacionais nas demonstragdes dos fluxos de caixa. 2.1.11. Empréstimos
e financiamentos: Os empréstimos e financiamentos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagao e s&o,
subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os valores captados (liquidos dos custos da transagao) e o valor total a pagar
¢ reconhecida na demonstracao do resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros. Os
empréstimos e financiamentos s&o classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia tenha um direito incondicional de diferir a liquidacéo do
passivo por, pelo menos, 12 meses apés a data do balango. Os custos de empréstimos e financiamentos gerais e especificos que s&o diretamente atribuiveis a
aquisigéo, construgéo ou produgdo de um ativo qualificavel, que é um ativo que, necessariamente, demanda um periodo de tempo substancial para ficar pronto
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para seu uso ou venda pretendidos, s&o capitalizados como parte do custo do ativo quando for provavel que eles irdo resultar em beneficios econdmicos futuros
para a entidade e que tais custos possam ser mensurados com confianga. Demais custos de empréstimos sdo reconhecidos como despesa no periodo em que
s&o incorridos. 2.1.12. Provisdes: As provisdes para garantia e provisdo para ages judiciais (trabalhista, civil e tributaria) s@o reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigagao presente ou ndo formalizada como resultado de eventos ja ocorridos; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja necessaria
para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor puder ser estimado com seguranca. Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las &
determinada, levando-se em consideracéo a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidagéo
relacionada com qualquer item Controladora incluido na mesma classe de obrigagdes seja pequena. As provisdes s&o mensuradas pelo valor presente dos
gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagéo, usando uma taxa antes dos efeitos tributarios, a qual reflita as avaliagdes atuais de mercado do
valor do dinheiro no tempo e dos riscos especificos da obrigagéo. O aumento da obrigagéo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa
financeira. (a) Provisdo para riscos tributarios, trabalhistas e civeis: A Companhia ¢ parte de diversos processos judiciais € administrativos. Provisdes séo
constituidas para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais é provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a
contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos
advogados externos. As provisdes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragGes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigéo aplicavel,
conclusdes de inspecdes fiscais ou exposigdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. (b) Provisao para garantia: A
Companhia constitui provisao para garantia com a finalidade de cobrir gastos com reparos em empreendimentos durante o periodo previsto em seus contratos,
com base no histérico de gastos incorridos. A provisao é constituida em contrapartida do resultado (custo dos iméveis vendidos), @ medida que os custos de
unidades vendidas s&o incorridos. Eventuais saldos remanescentes ndo utilizados da provisdo séo revertidos apds o prazo contratual da garantia. O prazo médio
da garantia é de, aproximadamente, cinco anos apds a entrega do empreendimento imobiliario. 2.1.13. Imposto de renda e contribuicao social corrente e
diferido: As despesas de imposto de renda e contribuigdo social do periodo compreendem os impostos corrente e diferido. Os impostos sobre a renda séo
reconhecidos na demonstragéo do resultado, exceto na proporgéo em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido.
Nesse caso, 0 imposto também é reconhecido no patrimdnio liquido. O encargo de imposto de renda e a contribuicdo social corrente e diferido ¢ calculado com
base nas leis tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A administragéo avalia, periodicamente, as posicées assumidas
pela Companhia nas apuragdes de impostos sobre a renda com relacéo as situagbes em que a regulamentagéo fiscal aplicavel da margem a interpretagdes; e
estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais. A Companhia estrutura suas operagdes em
entidades em propdsitos especificos (Sociedades de Propésitos Especificos - SPE e Sociedades em Conta de Participacéo - SCP), que tem como objeto social
a construgdo e venda de unidades imobiliarias. A Companhia realiza a apuragéo e o recolhimento da tributagéo das receitas relacionadas as vendas de unidades
imobiliarias pelo regime de caixa, ndo pelo regime de competéncia, conforme esta estabelecido pela Instrugdo Normativa emitida pela Secretaria da Receita
Federal de no 84/79. Adicionalmente, essas sociedades de propositos especificos séo tributadas pelo lucro presumido, e a base de calculo do imposto de renda
¢ calculada a razdo de 8% (incorporacéo imobiliaria, inclusive atualizagdo monetaria) e 32% (prestagao de servigos), a da contribuigéo social a razao de 12%
(incorporagéo imobiliaria) e 32% (prestacao de servigos) e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares do respectivo
imposto e contribuigdo. A Companhia vem optando pelo Regime Especial de Tributagdo (RET) aplicado as incorporadoras. Para isto, se faz necessario o
atendimento a algumas normas relativas ao patriménio de afetagéo conforme IN RFB 1.435 de 30 de dezembro de 2013. Essa norma nos permite ter uma carga
tributaria que chega a 4% para as incorporagdes. A Riva Incorporadora S.A. (“holding”) é tributada pelo lucro real, e 0 imposto de renda e a contribuigéo social
s&o calculados pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a contribuigéo social sobre o lucro contabil
do exercicio, ajustado segundo critérios contabeis estabelecidos pela legislagdo vigente. O imposto de renda e a contribuicéo social corrente sao apresentados
liquidos, por entidade contribuinte, no passivo quando houver montantes a pagar, ou no ativo quando os montantes antecipadamente pagos excedem o total
devido na data do relatério. O imposto de renda e a contribuigéo social diferidos séo reconhecidos usando-se o método do passivo sobre as diferencas
temporarias decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstragdes financeiras. Uma das principais
diferencas temporarias corresponde a diferenca de apuragéo das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e pelo regime societario (competéncia). O imposto
de renda e a contribuigao social diferidos ativo sdo reconhecidos somente na proporcao da probabilidade de que lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra
o qual as diferengas temporarias possam ser usadas. Os impostos de renda diferidos ativos e passivos s&o apresentados pelo liquido no balango quando hé o
direito legal e a intengéo de compensa-los quando da apuragéo dos tributos correntes, em geral relacionado com a mesma entidade legal e mesma autoridade
fiscal. Dessa forma, impostos diferidos ativos e passivos em diferentes entidades em geral sdo apresentados em separado, e ndo pelo liquido. 2.1.14. Capital
social: O capital social da Companhia é de R$318.765 divididos em 66.584.334 de agdes de valor nominal de R$6,14 (seis reais e quatorze centavos) cada uma,
subscritas e integralizadas em moeda corrente do pais. 2.1.15. Reconhecimento da receita: A receita é apresentada liquida dos impostos, das devolugées, dos
abatimentos e dos descontos. A Companhia reconhece a receita quando o valor da receita pode ser mensurado com seguranca, € provavel que beneficios
econdmicos futuros fluirdo para a entidade e quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades da Companhia, conforme
descricdo a seguir. (a) Unidades imobiliarias lui Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado no momento da assinatura da
promessa de compra e venda, nesse momento os riscos e beneficios mais signiﬂcativos inerentes a propriedade sao transferidos, independentemente do prazo
de recebimento do valor contratual. Os juros prefixados e a variagdo monetaria sdo apropriados de forma pro rata temporis ao resultado, na rubrica ‘Receitas
financeiras”, observando o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento. (b) Unidad ilidrias nao A Companhia adotou
a metodolog|a de reconhecimento de receitas pelo POC por entender que essa sistematica é a melhor forma de demonstrar os resultados do seguimento, pois
¢ possivel acompanhar os resultados durante o processo de construgéo, isso permite uma anélise concreta do resultado dos empreendimentos. Nas vendas de
unidades ndo concluidas, foram observados os procedimentos e normas estabelecidos pelo Pronunciamento CPC 47 “Receita de contrato com cliente” para o
reconhecimento da receita de venda de bens com a transferéncia continuada de riscos e beneficios mais significativos inerentes & propriedade. Os seguintes
procedimentos sdo adotados para o reconhecimento da receita de vendas das unidades em construgéo: O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o
custo do terreno, é apropriado integralmente ao resultado. E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em relagao ao
seu custo total orcado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas (incluindo o valor justo das operagdes
efetuadas em permuta de terrenos), ajustada segundo as condigGes dos contratos de venda, o qual prevé a atualizagdo monetaria dos valores a receber de
acordo com o Indice Nacional da Construgéo Civil (INCC), sendo assim determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida. Os montantes da receita
de venda apuradas, incluindo a atualizagao monetaria do contas a receber, liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por
terrenos), séo contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel. O valor justo da receita das unidades vendidas é
calculado a valor presente com base na maior taxa identificada na comparagao entre a taxa média de captagéo de empréstimos e financiamentos da Companhia,
expurgada a inflagdo, e a taxa da NTNB, desde o momento da assinatura do contrato até a data prevista para a entrega do imével. A partir da entrega do imével,
sobre as contas a receber passa a incidir juros de 12% ao ano, acrescido de atualizacédo monetaria pelo IPCA. A taxa de juros para remuneracao de titulos
publicos indexados pelo IPCA é compativel com a natureza, o prazo e os riscos de transagdes similares em condicdes de mercado. Subsequentemente, a
medida que o tempo passa, os juros s&o incorporados ao novo valor justo para determinagao da receita a ser apropriada, sobre o qual sera aplicado o POC. Os
juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisigéo de terrenos, séo apropriados ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado
de acordo com as unidades alienadas, ndo interferindo na determinagéo do percentual do custo incorrido em relagdo ao custo total orgado (POC). (c) Receita
financeira: A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido pelo regime de competéncia, usando o método da taxa efetiva de juros. Quando uma
perda (impairment) ¢ identificada em relagéo a um contas a receber, a Companhia reduz o valor contabil para seu valor recuperavel, que corresponde ao fluxo
de caixa futuro estimado, descontado & taxa efetiva de juros original do instrumento. Subsequentemente, & medida que o tempo passa, os juros s&o incorporados
as contas a receber, em contrapartida de receita financeira. Essa receita financeira ¢ calculada pela mesma taxa efetiva de juros utilizada para apurar o valor
recuperavel, ou seja, a taxa original do instrumento. 2.1.16. Distribuigdo de dividendos e juros sobre capital proprio: A distribuicdo de dividendos e juros
sobre capital proprio para os acionistas da Companhia ¢ reconhecida como um passivo nas demonstragdes financeiras da Companhia ao final do exercicio, com
base no estatuto social da Companhia. O beneficio fiscal dos juros sobre capital proprio é reconhecido na demonstragéo de resultado.
2.1.17. Normas e interpretacées emitidas, mas ainda néo vig

Pronunciamento

Descricdo
Especifica os requisitos que um vendedor-arrendatério utiliza na mensuragédo da responsabilidade de
locagéo decorrente de uma transagéo de venda e arrendamento de volta, a fim de garantir que o vendedor-
arrendatario ndo reconhega qualquer quantia do ganho ou perda que se relaciona com o direito de uso que
ele mantém.

Vigéncia
Exercicios anuais iniciados
a partir de 1° de janeiro
de 2024.

IFRS 16

Exercicios anuais iniciados
a partir de 1° de janeiro

de 2024.

Exercicios anuais iniciados

apartirde 1°de janeiro
de 2024.

Classificagdo de passivos como Circulante ou Nao-circulante. Esclarece aspectos a serem considerados

IAS 1 R ; O AN
para a classificagdo de passivos como Passivo Circulante ou Passivo Nao-Circulante.

Esclarece as caracteristicas de acordos de financiamento de fornecedores e exige divulgacdes adicionais
desses acordos. Os requisitos de divulgagdo nas alteragdes tém como objetivo auxiliar os usuarios das
demonstragdes financeiras a compreender os efeitos dos acordos de financiamento com fornecedores nas
obrigagdes, fluxos de caixa e exposicao ao risco de liquidez de uma entidade.
Nao se espera que essas alteragdes tenham |mpacto significativo sobre as demonstragdes financeiras da Companhia.
2.1.18. Normas e interpretagdes emitidas, pela Comg

Pronunciamento

IAS7elIFRS 7

Descricao

Alteragéo do termo “politicas contabeis significativas” para “politicas contabeis materiais”. A alteragdo também define o que é “informagéo
de politica contabil material”, explica como identifica-las e esclarece que informagdes imateriais de politica contabil néo precisam ser
divulgadas, mas caso o sejam, que ndo devem obscurecer as informagdes contabeis relevantes. O “IFRS Practice Statement 2 Making
Materiality Judgements”, também alterado, fornece orientagéo sobre como aplicar o conceito de materialidade as divulgages de politica
contabil.

Esclarece como as entidades devem distinguir as mudangas nas politicas contabeis de mudangas nas estimativas contabeis, uma vez
que mudangas nas estimativas contabeis sdo aplicadas prospectivamente a transages futuras e outros eventos futuros, mas mudangas

IAS 1/CPC 26(R1)

IAS 8/CPC 23 nas politicas contébeis sdo geralmente aplicadas retrospectivamente a transagdes anteriores e outros eventos anteriores, bem como ao
periodo atual.
Requer que as entidades reconhecam o imposto diferido sobre as transages que, no reconhecimento inicial, ddo origem a montantes
IAS 12/CPC 32 iguais de diferengas temporérias tributaveis e dedutiveis. Isso normalmente se aplica a transagdes de arrendamentos (ativos de direito

de uso e passivos de arrendamento) e obrigagdes de descomissionamento e restauragéo, como exemplo, e exige o reconhecimento de
ativos e passivos fiscais diferidos adicionais.

As alteragdes mencionadas acima néo geraram impactos materiais para a Companhia.

2.1.19. D ¢ao do valor adici 4o da Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA), individual e consolidada, é requerida pela legislagao
societaria brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a companhias abertas. A DVA foi preparada de acordo com os critérios definidos
no Pronunciamento Técnico CPC 09 - “Demonstragao do Valor Adicionado”. As IFRS ndo requerem a apresentacao dessa demonstragdo. Como consequéncia,
pelas IFRS, essa demonstracao esta apresentada como informagéo suplementar, sem prejuizo do conjunto das demonstragdes contabeis. 2.2. Estimativas e
julgamentos contabeis criticos: As estimativas e os julgamentos contabeis s&o continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia historica e em outros
fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razodveis para as circunstancias. Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com
relagéo ao futuro. Por definigdo, as estimativas contéabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas
que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio
social, estdo contempladas a seguir. (a) Reconhecimento de receita de unidades imobiliarias ndo concluidas: Para fins de aplicagéo da politica contabil
de reconhecimento de receita de unidades imobiliarias em construgéo, a Administragéo segue a CPC 47 - Receita de Contrato com Cliente. A Companhia usa
o método de Porcentagem de Conclusdo (POC) para contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporacéo imobiliaria. O
uso do método POC requer que a Companhia estime os custos a serem incorridos até o término da construgéo e entrega das chaves das unidades imobiliarias
pertencentes a cada empreendimento de incorporagéo imobiliaria para estabelecer uma proporgéo em relagéo aos custos ja incorridos. A receita é apurada
multiplicando-se este percentual (POC) pelo valor justo da receita das vendas ja contratadas. Dessa forma, a receita é reconhecida continuamente ao longo
da construgdo do empreendimento de incorporagao imobilidria. Essa determinagao requer um julgamento significativo por parte da Administragao. (b) Custo
orgado das obras: Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o encerramento das obras, so revisados
periodicamente no decorrer das obras, e o efeito dessas revisdes nas estimativas afeta o resultado da Companhia, como descrito acima na Nota 2.1.15.b -
Reconhecimento da receita. (c) Provisdo para riscos tributarios, trabalhistas e civeis: A Companhia reconhece provisdo para demandas tributarias, civeis
e trabalhistas. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas
e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias como prazo de prescrigéo aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposicdes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. A Companhia é periodicamente fiscalizada por diferentes autoridades, incluindo fiscais,
trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao é possivel garantir que essas autoridades ndo autuardo a Companhia, nem que essas
infragdes ndo se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final, tanto dos eventuais processos
administrativos ou judiciais. (d) Teste de recuperabilidade do estoque: Anualmente a Companhia submete seu estoque de unidades concluidas ao teste de
recuperabilidade, para avaliar se o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel. O valor recuperavel da unidade e determinado pelo valor histérico das
vendas das unidades similares as que estdo sendo objeto do teste, deduzido do valor estimado do custo para realizagéo da venda dessa unidade. Se o valor
recuperavel for inferior ao valor de custo, a Companhia realiza a baixa do valor. (e) Provisdo para Perda Esperada de Crédito de Liquidagao Duvidosa: A
Companhia avalia periodicamente seu contas a receber a fim de identificar valores que ndo seréo realizados, valores ja identificados como perda ou valores que
podem nao se realizar no futuro. A Companhia utiliza o método de perda potencial para determinar o valor da proviséo para perda estimada, avaliando as vendas
que possuem contas a receber vencido a mais de 360 dias. (f) Provisdo para Distrato: A Companhia realiza andlises periédicas sobre as unidades vendidas
e ainda ndo repassadas, com o objetivo de identificar eventuais riscos de cancelamentos de vendas. Essas andlises sdo realizadas levando-se em conta o
atual cendrio econdmico, taxas de juros, politicas habitacionais, além de reavaliar a condigéo financeira do comprador. Uma vez identificada a incapacidade do
cliente em conseguir o financiamento bancério, e 0 mesmo néo ter recursos proprios para quitar a unidade, € feita a rescisao contratual. O modelo de negdcios
da Companhia tem como foco a construgéo de unidades habitacionais de média renda, uma faixa logo acima do PMCMV (Programa Minha Casa Minha Vida)
com valor comercial de unidades entre R$ 199 e R$1.692. Nesse modelo de negdcios o repasse das unidades vendidas € feito durante a construgéo do
empreendimento, pelo modelo associativo, junto a instituicdo financeira. Esse tipo de financiamento permite que o cliente assine o contrato com a instituicao
financeira logo apds a assinatura da PCV (Promessa de Compra e Venda), e a Companhia recebe os direitos econémicos provenientes da venda de acordo
com a construgdo do empreendimento. Para as vendas em que o financiamento é direto com a construtora, a unidade s¢ é transferida para o cliente ao final
do empreendimento e somente quando o0 mesmo j& tenha quitado todo o fluxo financeiro com a Companhia. Em caso de distrato dessa venda, a unidade volta
para o estoque e a Companhia pode reter até 50% dos valores pagos para cobrir custos e despesas j& incorridas. A Companhia realizou suas analises para
31 de dezembro de 2023 e concluiu que ndo ha expectativa de perda com distratos, com isso, ndo houve a necessidade de proviséo. 2.3 - Reapresentagéo
das informagodes contabeis: A Companhia revisou os critérios de apropriagdo ao resultado dos encargos financeiros decorrentes de cessdes de recebiveis
realizadas entre dezembro de 2020 e dezembro de 2022, capitalizados aos empreendimentos em andamento no mesmo periodo. Os critérios de apropriagéo
desses encargos financeiros foram aprimorados, de forma que antes da revisao eram reconhecidos ao resultado de acordo com o prazo de liquidagéo da
carteira cedida e, apds a revisdo, passou a considerar 0 mesmo critério dos demais componentes dos estoques. Além da cessao de recebiveis, a Companhia
reavaliou o prazo de realizagéo e o prazo de exigibilidade de outros créditos e do passivo de cesséo de recebiveis, respectivamente, e julgou necessério alterar
a segregacao entre circulante e néo circulante desses itens. Como consequéncia dessa revisdo, a Companhia reapresentou as demonstragdes financeiras de
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Y toom 31 de dezembro de 2022. Desta forma, os efeitos dessa reapresentagéo estdo apresentados abaixo: 4. Contas a receber
(a) Balangos Patrimoniais 4.1. Contas a receber operacional .
Controladora Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2022 Contasawmsmgmieimweis 2023 2022 2023 2022
Originalmen- Ajustes Origil Ajustes em Unidades concluidas 6.882 9.296 32.813 27.563
te apresen- Ajustes em Reapresen- teapresen-  Ajustes 2020 e Reapresen- Unidades néo concluidas - - 371.613 179.687
tado b) 2020 (a) tado tado (c) _2021 (ath) tado () Proviséo para perdas de contas a receber (84) (30) (1.725) (437)
Ativo circulante (-) Ajuste a valor presente - - (19.978) (12.793)
Outros créditos 5.646 - - 5646 22.032 - 22032 6.798 9.266 _ 382.723 194.020
Tributos a recuperar 825 - - 825 902 (49) 853  Contas a receber por prestagéo de servigos
Outros ativos circulantes 93.962 - - 93.962 85.582 - 85582  Intermediagao imobilidria - - 72 78
Total do ativo circulante 100.433 - - 100433 _108.516 (49) 108467 6.798 9.266 382795 __ 194.098
Ativo ndo circulante Circulante 4.775 6.082 169.467 70.350
Outros créditos - - - - - - - - Néo circulante 2.023 3.184 213.328 123.748
Investimentos 443.617 (3.079) (479) 440.059 424.676 (3.049) (3.558) 418.069 A Companhia reconhece proviséo para perda sobre o contas a receber de as parcelas de financiamento direto com o cliente. O valor é contabilizado em
Tributos a recuperar - - - - - 49 - 49 contrapartida do grupo de “Outras despesas” no resultado). Abaixo a movimentagéo do saldo Controladora e consolidado da provisao para perda:
Outros ativos néo circulantes 26.151 - - 26.151 74.307 - - 74.307 (-) Baixa alienagao de
Total do ativo ndo circulante 469.768 (3.079) (479) 466.210 498.983 (3.000) (3.558) 492.425 31/12/2022 (-) Provisdo (+) Reversio investimentos 31/12/2023
Total do ativo 570201 (3.079) (479) __566.643 __ 607.499 (3.049) (3558) __ 600.892  Controladora 30) (74 20 N 34
Passivo circulante - Consolidado (437) (2.023) 223 512 (1.725)
Si?rs;‘éopgiscﬁzza&rculames 97 936 ) ) 97 936 88 g% (699? ) 88 ﬁg Em decorréncia dos critérios de reconhecimento de receita, o saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas néo esté integralmente
Total do passivo circulante 97930 - 97930 89.308 1699) . T88.609 refletido nas Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, uma vez que o seu registro ¢ limitado a parcela da receita reconhecida contabilmente, liquida
Passivo géo circulante = . - —— das parcelas ja recebidas. Na Nota Explicativa n° 18.a, s&o apresentados os saldos a receber ndo reconhecidos nas Demonstragdes financeiras individuais e
Passivo de cessdo ~ _ ~ ~ ~ 699 699 consolidadas. A Companhia efetuou o calculo a valor presente das contas a receber para unidades nao concluidas e contabilizou 0 montante considerando a
; : taxa média de desconto de 5,68%, que representa a taxa média de capitagdo de empréstimos e financiamentos descontada do IGPM. As contas a receber de
Outros Passivos Circulantes 149.609 - - 149.609 132.916 - 132.916 o N L 7 < . e . X - " ° 8
Total do passivo ndo circulante 149,609 - - 149 609 132.916 599 133615 Venda de imoveis séo atualizadas pela variagao do Indice Nacional da Construgéo Civil (INCC) até a averbagéo do Habite-se. Apds a averbagéo do Habite-se
0,
Patrimonio liquido so atualizadas pelo IGP-M/IPCA e ha incidéncia de juros de 12 % a.a.. A Companhia realiza proviséo para perda sobre as parcelas do contas a receber cujo
f ; _ _ R R financiamento & direto com a construtora em caréter pro-soluto. O valor a receber de financiamento direto em dezembro de 2023 é de R$51.904 (R$43.401 em
Capital Socil 318768 18765 318765 318.765  jezembro de 2022), Em dezembro de 2022t d dafoi de 4,29% (1,61% em dezembro de 2022). Cessdo de carteira de crédito: A Companhi
Reservas de IUcros 3741 (3.079) (479) 183 66.183 (3.049) (3558) 59576  dezembro de 2022). Em dezembro de 2022 a taxa para perda esperada foi de 4,29% (1,61% em dezembro de 2022). Cesséo de carteira de crédito: ACompanhia
Demais contas do Patrimanio Liquido 156 ! ! 156 237 4 4 937  celebra através da Direcional Engenharia S.A., sua controladora, instrumentos de Cesséo de Crédito imobiliario para melhor gestao de recursos de forma a
397,662 3.079) @79) 319.104 385.185 (3049) (3.558) 378578 antecipar recebiveis. Abaixo destacamos as operages realizadas:
. - * E— * * Saldo a receber em: Passivo vinculado:
Participagéo dos n&o controladores - - - - - - - - Data da Valor da
322.662 (3.079) (479) 319.104 385.185 (3.049) (3.558) 378578  Securitizadora _ Operacdo _ Operacdo _31/12/2023 _31/12/2022 _31/12/2023 _31/12/2022
Total do passivo e patriménio liquido 570.201 (3.079) (479) 566.643 607.499 (3.049) (3.558) 600.892 (i) True Securitizadora S.A 13/12/2021 100.789 1.156 1.156 - -
(if) True Securitizadora S.A 23/06/2022 43.281 27 34 - -
Consolidado (iii) Banco XP S.A. 30/09/2022 113.520 - - 53.855 75.718
31/12/2021 31/12/2022  (iv) Banco XP SA. 21/03/2023 59.999 - - 38.029 -
Originalmen- Originalmen- Ajustes em (v) True Securitizadora S.A 19/12/2023 110.246 11.329 - 11.329 -
te apresen- Ajustes em Reapresen- te apresen- 2020 € 2021 Reapresen- 12512 1190 ___103.213 75.718
o __ tado Ajustes(b) _ 2020(a) _ tado _ tado Ajustes(c)  (ath) _ tado (i) Em 13 de dezembro de 2021, a Direcional Engenharia celebrou, através de suas controladas, um Instrumento de Cess&o de Crédito imobiliario junto a True
Aivo circulante Securitizadora S.A. O valor liquido da cess&o que cabe & Riva foi de R$15.427. Em 31 de dezembro de 2023, o saldo a receber da Companhia era de R$1.156.
Estoques 286.502 1414 197 288.113 273.739 767 1611 276.117 (i) Em 23 de junho de 2022, a Direcional celebrou novo Instrumento de Cesséo de Direitos Creditdrios Imobiliarios junto a True Securitizadora S.A. O valor
Tributos a recuperar 1.044 - - 1.044 1.465 (61) - 1404 jiquido da operagéo que cabe & Riva é de R$5.689. Em 31 de dezembro de 2023 o saldo a receber da Companhia era de R$27. (iii) Em 30 de setembro de
Outros créditos 26.523 (5.201) (869) 20.453 53.242 (3.546) (6.070) 43.626 2022, a Companhia celebrou, através da Direcional, um Instrumento de Cesséo Definitiva de Direitos Creditérios Imobiliarios junto ao Banco XP S.A. O valor
Outros ativos circulantes 176.998 - - 176.998 204.129 - - 204.129  |iquido da operagao que cabe & Riva é de R$79.691, recebido integralmente pela Direcional em 31 de dezembro 2022. Para esse item constituimos um passivo
Total do ativo circulante 491.067 (3.787 (672) __ 486.608 532.575 (2.840) (4.459) 525.276  de Cesséo de Direitos Creditérios, conforme nota explicativa 15.1. (iv) Em 21 de margo de 2023, a Companhia celebrou, através de suas controladas, um novo
Ativo ngo circulante Instrumento de Cessao Definitiva de Direitos Creditorios Imobiliarios junto ao Banco XP S.A. O valor liquido da operagéo que cabia a Riva foi de R$46.157,
Outros créditos - - - - - - - - recebido integralmente na data da operac&o. Para esse item foi constituido um passivo de Cessao de Direitos Creditorios, conforme nota explicativa 15. (v) Em
Tributos a recuperar - - - - - 61 - 61 19 de dezembro de 2023, a Companhia celebrou, através de suas controladas, um instrumento de Cessao de Crédito imobiliario junto a True Securitizadora
Investimentos 55.672 - - 56.672 54.793 (380) - 54.413 S A O valor liquido da operago da Riva foi de R$11.328. Em 31 de dezembro 2023, o saldo a receber referente a essa operagao era de R$11.328. Em 31 de
%gf’ﬁoag}'-oi Egg g!;g“:gg}:s %‘15‘ gg - - %513‘1‘8!7; gzgg g (3195 - % dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022, as contas a receber de incorporagdo de iméveis, que estéo classificados no ativo circulante, apresentam os
Ve ircu . - - > B - 8 seguintes vencimentos:
Total do ativo 1.192.176 3.787 672, 1.187.717 _ 1.475.793 (3.159) (4.459) _ 1.468.175 2023 2022
Passivo circulante o Avencer
Passivo de cessdo - - - - 75.718 (64.508) - 11.210 At 3 meses 53.962 22.596
M R Dt
otal do passivo circulante : - - : . - - . De 6 a 9 meses 16.596 14.037
Passivo nao circulante De 9 meses a 1ano 62.372 12.118
Passivo de cesséo - - - - - 64.508 - 64.508 161.812 68.135
Outros Passivos Circulantes 703.971 - - 703.971 808.276 - - 808.276
Total do passivo ndo circulante 703.971 - - 703.971 808.276 64.508 - 872.784 2023 2022
Patriménio liquido Vencidos
Capital Social 318.765 - - 318765 318765 - - 318765 A1 mas 4608 983
Reservas de lucros 3741 (3.079) (479) 183 66.183 (3.049) (3.558) 59576 entre 16 2 meses 589 271
Demais contas do Patriménio Liquido 156 - - 156 237 - - 237 entre 2 e 3 meses 400 156
322662 (3.079) (479) __319.104 __ 385.185 (3.049) (3558) 378578  entre 3 6 4 meses 444 101
Participagéo dos no controladores 24.071 (708) (193) _ 23470 22491 (110) (901) 21480 ©nired e 6 meses g =
346.733 (3.787) (672) 342274 407676 (3.159) (4459) —_ 400,058 /cimabmeses et PRI
Total do passivo e patriménio liquido 1.192.176 3.787) 672 1.187.717 __1.475.793 (3.159) (4.459) __1.468.175 169,467 70.350
(b) D ¢Oes dos Resultad: /1212022 Os titulos a vencer classificados como ndo circulantes em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 possuem o seguinte fluxo de recebimento:
2023 2022
Controladora ______ Consolidado  Entre 1 ¢ 2 anos 80.899 69.379
Originalmen- Originalmen- Até 3 anos 32.966 16.410
te apresen- Reapresen- te apresen- Reapresen-  Até 4 anos 21.290 8736
__ tado _ Ajustes tado _tado _ Ajustes tado  Apss 4 anos 78.173 29.223
Receita liquida 376 - 376 422.787 - 422.787 213.328 123.748
Custo da venda de iméveis e servigos prestados 3477 - 3477 _ (263.054) (4.189) _ (267.243) 42.C b i s0dei .
Lucro bruto 3.853 B 3853 __ 150.733 __(4.189) __ 15bb44 42 Contas areceber poralienagdo de investimentos N !
f . Data da (+) Alienagdo  (-) Recebi-
Receilas (despesas) operacionais Objet 50 % Negociado _ 311212022 ' de quot tos _ 311212023
Despesas gerais € administrativas (11.608) - (11608)  (14.165) - (14.165) Qbjeto : : —bperacao 4 Neqociaco _ ol7a2ui: _ dequotas  mentos _ J1/12/2049
Despesas comerciais (5.398) ~ (5.398) (46.937) _ (46.937) Riva Incorporadora S/A - SCP Riva Barra (i) 21/06/2022 35,00% 5.297 - - 5.297
Resultado com equivalanci i oni 3 ) . 1 Braga Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 28/04/2022 25,00% 1.832 - - 1.832
quivaléncia patrimonial 95.723 (3.049) 92.674 11.407 (380) 11.027 - ! i o
Outras receitas e (despesas) operacionais 1.993 ’ 1993 824 . 824 Mala}quna Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (iii) 31/12/2023 100,00% 18473 (18.473) -
Grauna Incorporadora S.A. (iv) 31/12/2023 100,00% - 10.300 (10.300) -
80.710 (3.049) 77.661 (48.871) (380) (49.251) Total Controlad 7129 28773 28773 7129
Despesas financeiras (5.413) - (5.413) (9.092) 1410 (7.682) ot Lontroladas - - (28.773) -
Receitas financeiras 2.780 - 2.780 6.451 - 6.451 Controlad Ci lidad!
Resultado financeiro 2.633) - T 0633 el 410~ (1.231) e e g
Resultado antes do imposto de renda e da contribuigéo social 81.930 (3.049) 78.881 108.221 3.159 105.062
Imposto de renda e contribuigéo social (38) - (38) (9.116) - (9.116)  Contas a receber por alienagéo de investimentos 7.129 7.129 7.129 7.129
Resultado liquido do periodo 81.892 (3.049) 78.843 99.105 (3.159) 95.946 7.129 7.129 7129 7.129
Resultado liquido atribuivel Circulante - - - -
Direcional Engenharia S.A. 81.892 (3.049) 78.843 81.892 (3.049) 78.843  Nao circulante 7.129 7.129 7129 7129
Participantes néo controladores em SPEs e SCPs 17.213 - 17.213 17.213 (110) 17.103

(c) DMPL
Atribuivel aos acionistas da Controladora

Reservas de lucro

Lucros/
prejuizos

Patriménio Participagdo Patriménio

Para liquido néo Contro- liquido Con-

(i) Em 21 de junho de 2022, a Companhia, realizou a venda de 35% das quotas da Riva Incorporadora S/A — SCP Riva Barra para Ager Projeto 11
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Pelo valor de R$5.29, sendo esse o saldo a receber em 31 de dezembro de 2023. (i) Em 28 de abril de 2022, a Riva
Incorporadora S.A, realizou a venda de 25% das quotas Braga Empreendimentos Imobiliérios Ltda para Balandria Desenvolvimento Imobiliario Ltda. pelo valor
de R$1.832, sendo esse o saldo a receber em 31 de dezembro de 2023. (jii) Em 30 de novembro de 2022, a Riva Incorporadora S.A também efetuou a venda
para Lago da Pedra S.A de 100% das quotas Bella Carioca Empreendimentos SPE Ltda., pelo valor de R$24.151, recebido em dezembro de 2022. (iv) Em 30 de
junho de 2023, a Riva Incorporadora S/Arealizou a venda de 100% das quotas da Gratina Incorporadora S.A. e 90% das quotas da Malaquita Empreendimentos

investimento acumulados individual ladores solidado  Imobilidrios Ltda. para a Lago da Pedra S{A pglo montante de R$26.950, sendo esse o ‘saldo quitado em setembro de 2023. Na mesma data, efetuou a venda
Saldos em 31 de dezembro de 2021 (original) X - 322.662 24.071 346.733  de 10% das quotas da Malaquita para a Direcional, pelo valor de R$1.823, esse valor foi quitado em 11 de novembro de 2023.
Ajustes 2020 (a) (479) - (479) (193) (672)  4.3.Outros Créditos i
Ajustes (b) (3.079) - (3.079) (708) (3.787) Controladora T 00';5%";32‘2’
Saldos em 31 de dezembro de 2021 (reapresentado) 99 - T 319.104 23170 ___342.274 (Rea:re/s 2 '4 tg 2 (Reap‘ie’s 2 r’\ tg 22
Saldos em 31 de dezembro de 2022 (original) 62.005 - 385.185 22.491 407.676
Alstes 20206 2021 (a4 e DGR s ntoadientes SNLHE —NEE N SRR Nt —Needd)
justes (c; . - . . et . g - g g
Saldos em 31 de dezembro de 2022 (reapresentado) 55.398 - 378.578 21.480 400.058 Rgia'i]eta:n eift’g;edyif/lg‘rss :Snteclpadas - - 36- 15.2%2 1%;3% G.Ggg
(d)DFC Hai022  Demais crédios 1078 6319 3.005 3512 3110 8388
Controladora Consolidado Débitos com Cess&o de Recebiveis (i) 40 - - 12.512 1.215 1.191
Origh- —ong- Prospecgao para novos negécios - 13.336 2.466 - 13.336 2.466
1.181 22.032 5.646 39.134 43.626 20.453
| R - I R -
e Al e e ) o g Circulante 1181 22082 5.646 33692 43626 20453
apresentado ustes tado apresentado ustes tado Nao circulante 5442
Das atividades operacionais - - N - N -
Lucro antes do Imposto de renda e da contribuigao social 81.930 (3.049) 78.881 10.8221 (3.159) 105.062 (i) Contas a receber referente a cessao de recebiveis.
Resultado de equivaléncia patrimonial (95.723) 3.049 (92.674) (11.407) 380 (11.027) 5. Estoques
Créditos diversos (16.386) - (16.386) (26.719) 2779 (23.940) Controladora Consolidado
31/12/2022 01/01/2022
(e) DVA 3111212022 (Reapresentado (Reapresentado
Controladora Consolidado 3101212023 311212022 ___ 01/01/2022 _ 31112/2023 _ -Nota2.3) _ - Nota2.3)
Origi- — ongr- Imdveis concluidos - - 1.012 6.061 653 1.805
nalemente Reapresen- nalemente Reapresen- Imoveis nao concluidos - - - 300.043 241,909 141.638
: : Terrenos a incorporar 7.226 62.639 18.649 917.034 777.388 681.892
apresentado Ajustes tado apresentado Ajustes tado
Valor adicionado recebido em transferéncia ) 7.226 62.639 19.661 1.223.138 1.019.950 825.335
Resultado de equivaléncia patrimonial 95.723 (3.049) 92.674 11.407 (380) 11.027  Circulante - - 1.039 489.283 276.117 288.113
Receitas financeiras 2.780 - 2.780 6.451 - 6.451  N&o circulante 7.226 62.639 18.622 733.855 743.833 537.222
» o 98.503 (3.049) 95.454 17.858 (380) 17.478 5.1, Juros capitalizados: Os juros incorridos referentes aos financiamentos & produgéo estéo contabilizados nas rubricas de “Iméveis nao concluidos” e
Valor adicionado total a distribuir 102.442 (3.049) 99.393 180.644 (380) 180264  “Iméveis concluidos’ de acordo com 0 OCPC 01, e estes séo apropriados ao resultado em decorréncia das vendas. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro
Distribuigao do valor adicionado de 2023, foram capitalizados nas contas de estoques, juros no montante de R$12.565, sendo R$5.022 referentes aos empréstimos e financiamentos e R$7.543
Pessoal o 12.879 - 12.879 43.728 43.728  referentes as operacdes de cessdo de créditos (R$2.250 em 31 de dezembro de 2022, sendo R$1.483 referentes aos empréstimos e financiamentos e R$767
Impostos, taxas e contribuicoes 2.159 - 2.159 27.013 - 27.013  referentes s operagdes de cessao de créditos). Ainda permanece capitalizado no estoque o montante de R$3.114 (R$2.588 em 31 de dezembro de 2022)
Remuneragao de capitais de terceiros 5512 - 5.512 10.798 2.779 13577 referente as unidades no vendidas. A taxa utilizada para a capitalizagao dos juros foi de 10,83% em dezembro de 2023 (10,21% em dezembro de 2022).
Lucros/prejuizos retidos 81.892 (3.049) 78.843 81.892 (3.049) 78.843 6. Partes relacionadas
Parcela do resultado atribuido a acionistas ndo controladores - - - 17.213 (110) 17103  6.1.C panhias ligadas
102.442 (3.049 99.393 180.644 380 180264  Ativo Controladora Consolidado
3. Caixa e equivalentes de caixa e aplicagédes fi iras Créditos iunto a socios d dimentos (2) zogg zzgg; 22%2%
i i i reditos junto a socios de empreendimentos (a, - a .
3.1, Caixa e equivalente de caixa . Conta corrente com empreendimentos (b) 223,602 37.095 15.479 30.761
Controladora Consolidado
Descrigéio 2023 2022 2023 2022 . 223692 37175 18.146 33478
Caixa e bancos 241 558 47683 16.825 Passivo .
Equivalentes de caixa - aplicagdes financeiras 10.321 37.199 10.158 50.876 on °°""°'agngg IR °°"S°"dzao‘;‘;
Total 1062 3157 __ST841 T8I0 by junto a sscios de empreendimentos (2) 865 902 16.702 1.368
Os saldos de caixa e equivalentes de caixa referem-se as aplicagées diretamente em CDB que acompanham o CDI, com resgate em D+0 e que ndo estdo  Conta corrente com empreendimentos (b) 39.410 41.724 37.293 48.136
sujeitos a mudanga relevante de valor. 40.275 42.626 53.995 49.504

3.2. Aplicagdes financeira

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Aplicagbes em letra financeira do Tesouro (Titulos Publicos) 2.689 2.867 4.907 14.889
Letras financeiras (Titulos Privados) 32.769 1.701 57.234 8.711
Total 35458 4.568 62.141 23.600

As aplicacdes financeiras da Companhia, classificadas como equivalentes de caixa e os titulos publicos e privados, tém rendimento atrelado ao Certificado de
Deposito Interbancario (CDI), com remuneragéo que varia entre 95,00% e 106,49% do CDlI, conforme natureza e prazo de cada instrumento. Em 31 de dezembro
de 2023, a rentabilidade média bruta nos Ultimos 12 meses das aplicagdes financeiras da Companhia foi de 98,79% do CDI (106,20% em 2022).

a) Créditos e passivos juntos a socios de empreendimentos: o saldo da conta representa a parcela da conta corrente junto ao sécio ndo controlador. (b) Conta
corrente com empreendimentos, ativo: tais operacées s&o exclusivamente relacionadas ao aporte de recursos para a construgéo, sobre as quais ndo incide
remuneraggo. Os principais empreendimentos s&o: R$9.756 Lucio Evora, R$4.488 Lucio Verona, R$801 SCP Seleto € R$434 junto a outras empresas do
grupo. Passivo: refere-se a redug@o de capital no valor de R$86.531, ocorrida em 17 de fevereiro de 2021, mediante restituigéo de capital aos acionistas e em
31 de dezembro de 2023 o saldo a pagar era de R$10.932. Além da redug&o de capital a Companhia possui R$22.141 referente a aportes da Direcional para
fomentar os empreendimentos imobilirios da companhia. O restante do saldo, R$4.220, refere-se a reembolsos e outras transagdes com partes relacionadas. A
Direcional fornece a Riva toda a estrutura de BackOffice Financeiro, Administrativo, Contabil, Departamento Pessoal, Controladoria, Planejamento e Engenharia,
onde os custos ndo s&o repassados para a Riva. Existe ainda o compartilhamento das formas de aluminio que sdo utilizadas para a construgao das unidades
dos empreendimentos em que o custo é mensurado pela utilizagdo das formas e mensalmente o custo é repassado para as respectivas SPE’s. A Companhia
avaliou seus saldos de partes relacionadas e ndo tem indicativos de perda saldos do ativo e, consequentemente, nenhuma proviséo para perda foi necessaria.

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A22C-B6CA-30B7-6679.

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A22C-B6CA-30B7-6679.
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7. Investimentos
(a) Abaixo a movimentagao dos saldos em 31 de dezembro de 2023

INCORPORADORA

Subscrigdo Alienagdo

Equivalén- (-) Amorti-  (redugdo) de par-

cia zagdode- de capitall ticipacdo
Empresas Controladas Participaca 31/12/2022 Dividendos Patrimonial _Mais-valia AFAC sometarla 31/12/2023
BFRE Assessoria Empresarial e Participacoes Ltda 100,00% 98.77. 1 1.461) 2124 3.345
Manauara VIl Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 100,00% 28.025  (15. 333) 27.833 - (1.311) 39.214
Direcional SP | Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 16.327 5.322 - 6.255 27.904
Direcional Santo Antdnio Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100, 00% 27.919 4 - 140 27.665
Riva Incorporadora S/A - SCP Riva Barra 65,00% 13.221 (6.931) 13.957 - 2.136 22.383
Altos Pilares Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 30055 (18.912) 2197 - 1.058 14.398
Campo Azul Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 11.647 - 7.019 - (4.710) 13.956
Lajeado Empreendimentos imobiliarios Ltda 100,00% 19.989 (7.654) 15.450 - (13.931) 13.854
Juazeiro Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 10.275 - (13) - 544 10.806
Diorama Empreendimento Imobiliario Ltda (b) 100,00% 6.938 3.563 - - 10.501
Braga Empreendimentos Imobiliarios Ltda (b) 75,00% 6.007 3.679 - - 9.686
Sapucaia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 6.054 4 - (133) 5.925
Riacho Branco Empreendimentos Imobiliarios Ltda 95,87% 6.440 (1.454) (45) - 126 5.067
Frutal Empreendimentos imobiliarios Ltda 100,00% 9558  (18.664) 18.654 - (4.530) 5018
Galvao Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 2.839 - (1.075) - 2,683 4447
Timon Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - - 4.384 - 1 4.385
Agua Comprida Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 180 - 3.780 - 283 4.243
Vargem Bonita Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 959 - 9) - 2.222 3172
Guadalupe Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - (3.278) 6.123 - (105) 2.740
QRTZ 26 Incorporacoes de Imoveis SPE Ltda 60,00% 2191 - 539 (42) - 2688
Atica Desenvolvimento Imobiliario Ltda 75,00% - - (5) - 1.779 1.774
Olaria Empreendimentos Imobiliarios Ltda (b) 100,00% - (516) 2.157 - - 1.641
Riva Incorporadora S/A - SCP Rio do Sul Barra 75,00% - 1.186 - 376 1.562
Cotia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - 1.349 - 1 1.350
Irani Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 723 (102) - 624 1.245
Vargem Alta Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 397 - (18) - 667 - 1.046
Malaquita Empreendimentos Imobiliarios Ltda (a) - 17.574 - 5.464 - (2.531)  (20.507) -
Grauna Incorporadora S/A (a) - 14710 (12.987) 13.400 (1 346) (1.291)  (12.486) -
Outras Controladas - 32.856 _ (15.039) 15.354 (23.363) - 9.808
363.656 _(100.768) __153.663 (2.84_1 (30.886) _ (32.993) _ 349.823

3111212022 Subscrigao Alienagdo

(Reapre- Equivalén- (-) Amorti-  (redugdo) de par-

sentado - cia zagdode- de capitall ticipagao
Empresas Controladas em conjunto Participaca Nota 2 3 Dividendos Patrlmonlal Mais-valia AFAC soaelarla 31/12/2023
Osasco Lote 3 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 50,00% 5.321 30.939
RL80 Desenvolvimento Imobiliario Ltda 50,00% 3 269 (18. 144) 22. 885 9.849 17.859
Riva Incorporadora S/A - SCP SELETO 59,91% 11.026 (1 .274) (834) (6.084) 2. 834

Lucio Evora Empreendimento SPE Ltda 38 - (38)
Lucio Cascais Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda - 6.385 (750) - - (5.635)

Osasco Lote 2 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda - 1.744 - - (1.744) -

Lucio Fatima Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda - 4829 (1.553) (536) (2.740) -

Lucio Verona Empreendimentos Imobiliarios Ltda - 1.352 - - - (1.352) -

Qutras coligadas e controladas em conjunto - 1 - 1 36- 2) -

5

ladas em Conjunto (na controladora) 54413 _ (21.721) 21.901 (536) (2.425) - _ 51632
Total Controladora _418.069 _(122489) __ 175.564 __ (3.385) __ (33.311) _ (32.993) _ 401455

a) A Companhia realizou a venda dessas empresas conforme detalhes na nota expllcatlva 4.2. b) SPE's que nao auferiram resultado no periodo pois ainda se
encontram em fase pré-operacional. (b) Abaixo a composicao dos saldos das controladas e controladas em conjunto em 31 de dezembro de 2023

Balango Patrimonial - 31/12/2023

Passivo Resultado

Nao Nao Patriménio Lucro

Participacdo Circulante Circulante Circulante Circulante Liquido (i) _(Prejuizo)

100,00% 36.421 6.834 6.919 9.768 26.568 3910

Ativo

Empresas Controladas
Bfre Assessoria Empresarial E Participacoes Ltda

a) Os estandes de vendas s&o depreciados de acordo com o fluxo estimado de venda de cada empreendimento, baixado ou por desativacao deste.

b) Os ativos de direito de uso s&o depreciados de forma linear de acordo com o prazo de vigéncia de cada contrato de arrendamento.

c) Para a depreciagdo das formas de aluminio utilizadas no processo construtivo das unidades, a Companhia utiliza o método de depreciagéo por unidade
produzida que resulta em despesa baseada na produgéo realizada.

9. Empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Financiamento & construgao - - 62.784 27.532

FINAME e leasing financeiro de equipamentos - - 551 766

Total geral - - 63.335 28.298

Circulante - - 629 447

Néo circulante - - 62.706 27.851
Abaixo a movimentagao dos empréstimos e financiamento para 31 de dezembro de 2023:

Consolidado

(+) Juros e  (-) Pagamento (-) (-) Baixa por
corregdo do de amortizagéo Pagamento de venda de

31112/2022 _(+) Entradas periodo __do Principal SPE 31/12/2023

Financiamento a construcéo (a) 27.532 76.408 4,016 (28.721) (3,930) (12.522) 62.783

FINAME e Leasing financeiro de equipamentos (b) 766 - 82 (250) (46 - 552

Total 28.298 76.408 4.008 (28.971) (3.976) (12.522) 63.335

Consolidado

(+) Juros e (-) Pagamento -
corregdo do de amortizagdo ~ Pagamento

31/12/2021 (+) Entradas periodo __do Principal de juros _ 31/12/2022

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 4.880 (60.151) (4.632) -

Financiamento & construgao (a) 2 289 37. 455 1.482 (12.409) (1.285) 27.532

FINAME e Leasing financeiro de equipamentos (b) - 2.495 85 (1.809) (5) 766

Total 62.192 39.950 6.447 (74.369) (65.922) 28.298

A parcela néo circulante dos empréstimos em 31 de dezembro de 2023 tem os seguintes vencimentos:
31/12/20:

Periodo Controladora Consolidado
Janeiro de 2025 a Dezembro de 2025 - 4.
Janeiro de 2026 a Dezembro de 2026 20.419
Janeiro de 2027 a Dezembro de 2027 24.265
A partir de Janeiro de 2028 - 13.028
- 62.706

a) Financiamento a construcéo: Essa modalidade de empréstimo tem por objetivo financiar os empreendimentos durante seu periodo de construgao.
As taxas de juros aplicaveis a esses empréstimos variam, conforme a operagao, entre 8,91% e 9,91% ao ano, com corregéo pela TR, 137% do CDI e também
poupanga mais spread entre 4% e 5% ao ano. Essas operagdes sdo garantidas por hipotecas dos iméveis dos respectivos empreendimentos. (b) Leasing: Essa
modalidade de empréstimos tem por finalidade financiar investimentos em magquinas e equipamentos. As taxas de juros aplicaveis a esses empréstimos séo,
conforme a operag&o, juros variaveis com margem sobre o CDI de 3,26% ao ano. Estas operagdes s&o garantidas pelas proprias maquinas e equipamentos
adquiridos com os empréstimos.

10. Fornecedores e Risco sacado

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Fornecedores de insumos de obra 239 344 33.434 22.824
Fornecedores de Marketing e Propaganda 68 114 1.601 1.757
Fornecedores de Insumos e servigos administrativos 1.370 1.040 1.894 1.201
Outros Insumos 1.280 568 3.725 1.888
Total geral 2.957 2.066 40.654 27.670
Fornecedores 2.957 2.066 38.490 24.726
Fornecedores Convénio - Risco sacado (a) - - 2.164 2.944
Total geral 2.957 2.066 40.654 21.670
Circulante 2.931 2.033 37.889 26.175
Néo circulante 26 33 2765 1495

(a) A Companhia mantém convénios firmados com bancos parceiros, com o intuito dar folego de caixa para o fornecedor via antecipacao de recebiveis, caso seja

Manauara Vi Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda 100,00% 67.455  20.269 19.851 28658 39.215 27.833  necessario. Caso os fornecedores optem pela antecipagéo, os direitos de recebimentos sobre os titulos antecipados passam a ser do banco, que passa a ser o
Direcional Sp | Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 30929 17.704 14759 599  27.905 5322 credor da operagao, e a Companhia efetua a liquidagao do titulo na mesma data originalmente acordada com seu fornecedor. O banco paga uma comisso pela
g!recional San:jo Antso/l2\|o Empg&_endBlmentos Imobiliérios Ltda 105&00 /A’ %?g;’g 4121; nggg 16 gzggg 21(3‘?74:2 intermediagao e confirmago dos titulos a pagar, mas a Companhia optou por converter essa comiss&o em alongamento no prazo de pagamento. Em dezembro
AIIX)as gﬁg{ggrgmopr?eendihwe%gosl‘llrﬂotilr;ios Ltda 100 OO:A) 24416 199 10216 14399 2197 de 2022 o prazo médio de alongamento dos fornecedores foi de 31 dias, ja em dezembro de 2023 foi de 19 dias. Essas cessdes de crédito por antecipagdes
: fpwn ' : ¥ : : a0 contabilizadas na rubrica de fornecedores.
Campo Azul Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 19.723 10.650 8.049 8.368 13.956 7019 °©8 N p N
Lajeado Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 32557 14814 10897 22620 13854 15450 11- Obrigagdes trabalhistas
Juazeiro Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - 12.060 252 1.003 10.805 (13) Composigéo do saldo de obrigagdes trabalhistas .
Diorama Empreendimento Imabiliario Ltda 100,00% 13639 8809 9739 2208  10.501 3563 - Controladora Consolidado
Braga Empreendimentos Imabiliarios Ltda 75,00% 17254 12728 14534 2534 12914 4905 Descricio 2022 2022
Sapucaia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 695 221.387 11 216.046 5925 Salarios e retiradas a pagar 83 229 590 1.146
Riacho Branco Empreendimentos Imabiliarios Ltda 95,87% 6951 2872 2437 2101 5.285 (47)  Encargos trabalhistas e previdenciarios 13 206 1.467 1.024
Frutal Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 48801 15254 34911 24127 5017 18654 Provisoes trabalhistas 440 4501 2703
Galvao Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 13001 2.879 3545  7.888 4447 (1.075) Outros 198 191 375 265
Timon Empreendimentos Imabiliarios Ltda 100,00% 16304 5531 7976 9474 4385 4.384 294 1.066 6.933 5138
Agua Comprida Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 10.086 6.549 3.287 9.105 4.243 3.780  42. Obrigagées tributarias
Vargem Bonita Empreendimentos Imobiliarios Lida 100,00% 49.709 78 18769  27.846 3172 (9 0s saldos abaixo sao compostos pela provisio dos impostos correntes, cujo fato gerador & a realizagéo do contas a receber e, também, pela provisao dos impostos
gﬁd;éulﬁgfr&%%%"e(g"[;Z']tgz\llggbs”l‘g Iftsd;tda 1&%%%7“ ﬂg% gggg 11;82 1;‘;%3 gggg sggg diferidos que ocorre pelo reconhecimento da receita pelo método POC, no qual o recebimento do contas a receber esté diferido ao longo do fluxo de cada contrato:
A ¢ 1OVE Doded g g g g g Controladora Consolidado
Atica Desenvolvimento Imobiliario Ltda 75,00% 7.676 51 464 4.898 2.365 (7) T T E—T T Y
Olaria Empreendimentos Imobilarios Lida 100,00% 10825 1083 10268 - Ted0 o5 [mpostos correntes 273 2z 2023 £
Riva Incorporadora S/A - Scp Rio Do Sul Barra 75,00% 1 7.213 5.131 2.083 1582 GOFINS 30 6 46 23
Cotia Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 537 1.349 536 - 1.350 1.349 Regime especial de tributagao 1 4 2.891 1468
Irani Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% - 7.403 72 6.087 1.244 (102)  |rpy R . 174 ‘318
Vargem Alta Empreendimentos Imobiliarios Ltda 100,00% 27.644 27013 578  53.034 1.045 (18)  csiL : _ 80 138
Outras Controladas 313.829 _ 506.852 _ 232107 _ 515702 _ 72.872 _ 42655 Quiros 88 156 1336 1118
TOTAL CONTROLADAS 827.677 _965.955 _ 461420 _078.237 _ 353.980 _ 171592 25 167 7536 3070
Osasco Lote 3 Empreendimentos Imobilirios Spe Ltda 50,00% 1.290 44571 193 19 45.649 (302)  Impostos diferidos
RI80 Desenvolvimento Imobiliario Ltda 50,00% 8.845 41.716 14.843 - 35.718 45771  PIS 25 34 1.500 767
Riva Incorporadora S/A - Scp Seleto 59,91% 38.836 12477 8.563 38.019 4731 (1.391)  COFINS 118 159 6.931 3.544
Outras Controladas em conjunto - - - - (1)  AVP R - (802) (512)
CONTROLADAS EM CONJUNTO 48071 08764 _ 73599 38036 86008 44077 IRPJ g7 "7 5104 2611
(i) Valor refere-se ao patriménio liquido da investida, incluindo o resultado do periodo. Em 31 de dezembro de 2023 e em 31 de dezembro de 2022, 48,60%  CSLL 45 61 2.674 1.368
e 43,54%, respectivamente, dos ativos da Companhia estéo inseridos na estrutura de segregagéo patrimonial, conforme estabelecido pela Lei n° 10.931/04. Outros (3) (1) (67 (7,
8. Imobilizado 272 370 15.340 7.76
Controladora 397 537 19.876 10.83
Benfeitoria Circulante 316 410 11.317 5.88
Maquinas e Moveis e Equipamentos iméveis de Estande de Ativos de Total  Nao circulante 81 127 8.559 4.950
equipamentos utensilios de informatica terceiros vendas direito de uso _ Outros __imobilizado d
5 3 5 0 13. Credores por i
Taxas de depreciagdo 10% 10% 20% 8% (a (b) - -
Cus Demonstra as contas a pagar decorrentes da aquisigéo de terrenos para incorporagéo de empreendimentos imobiliarios, sendo os proprios terrenos parte da
Saldo em 31/12/2022 134 100 232 2% 8.304 271 1 9078 Jarantia. Esses contratos s&o corrigidos pelas variagdes dos preos de venda das unidades dos respectivos empreendimentos.
Adicdes - 5 19 - - - - 24 ) A isé ) anci
galdo om 31/12&023 134 108 251 2% 8.304 271 " 9102 Gontroadora 31/1%/2022 () Agumgoes (=) Pagamentos (+-) Rewsoes_ (-) Transferéncia p?Grgg;’E) 31I12/2023:
epreciagdo/reversao I— N - -
Saldo em 3111212022 E?g} %g (1( gg; 28 (7(7‘512; (1(22} (1) (8@23 Circulante 2512 (E2672) .
epreciagdo do exercicio 7 5 5 - 30 i -
Saldo e 31122023 (12) (84) (146) (12) (8.303) (182) ____(11) (8.g50) N cireulante 2672
alor contabi s . A
31112/2021 _ (+) Aquisicdes _ (-) Pagamentos _(+/-) Revisdes (=) Transferéncia para SPE 31112/2022
Em 31/12/2022 35 26 123 20 545 142 - 891
Controladora .835 76172 (1.869) 34 (13.500) 62.672
Em 31/12/2023 22 21 105 14 1 89 - 252 835 62672
Benfeitoria Circulante .059 -
Magquinas e Moveis e Equipamentos iméveis de Estande de Ativos de Total  Néo circulante 776 62.672
equipamentos utensilios de informatica terceiros vendas _direito de uso Outros |mob|||zado
Taxas de depreciagéo 10% 10% 20% 8% (a) (b) 3111212022 _ (+) Aquisicdes _(-) Pagamentos (+/-) Revisées (-) Cancelamento de Contrato 31/12/2023
Custo Consolidado 587.439 213.367 63.918 13.893 (23.664) 727117
Saldo em 31/12/2021 134 99 193 26 8.289 271 1 9.023 587.439 213.367 63.918 13.893 (23.664) 727117
AdigBes - 1 39 - 15 . - 55  Circulante 30.803 38.693
Saldo em 31/12/2022 134 100 232 26 8.304 271 1 9.078  Nao circulante 556.636 688.424
Depreciagao/reversao
Saldo em 31/12/2021 (86) (64) (75) (1 (6.943) (17) (1) (7.257) 311202021 _(#) Agulsugoes () Pagamentos (#1-) Rewsoe () Cancelamento de Contrat 3111212022
Depreciagdo do exercicio (13) (10) (34) (%) (816) (52) - (930)  Consolidado 451575 587.439
\S/alldo en;,?gll1212022 (99) (74) (109) (6) (7.759) (129) (11) (8.187) 451.575 160 026 (42 519) 21 371 (3 014) 587.439
alor contabl i
Em 31/12/2021 48 3 118 2 1.346 194 1766 Ghodante s s 803
Em 31/12/2022 35 26 123 20 545 142 891
Consolidado Benfeitoria Ativos de 2023 2022
Maquinas e Formas de Moveise Equipamentos iméveis de Estande de direito de Total  Aging list:
equipamentos _ aluminio _utensilios _de informatica terceiros vendas uso _ Outros imobilizado  Até 1ano 38.693 30.803
Eaxas de depreciagdo 10% (c) 10% % 8% (a) (b) - - Entre 1e2anos 261.067 312.068
1 Entre 2 e 3 anos 106.384 73.822
Saldo em 31/12/2022 215 2539 528 733 432 23.920 271 12 28.650  Entre 3 e 4 anos 68.703 39.300
Adicdes 1.140 166 257 125 7.349 - 9.114  Apos 4 anos 252.270 131.446
Baixas 88 (5) (58) (10) (151) - - (1.111) 727117 587.439
Saldo em 31/12/2023 689 932 547 31.118 271 12 36653 414 Adi to de client
g:l%roeceifncg%%\;%%o (120) - (130) (254) (105)  (14.834) (129) (12) (15.584) Consolidado 2022 _ (+)Aquisicdes _ (-) Amortizacdes _ (-) Cancelamento _(-) Venda de SPE 2023
Depreciagio do exercicio @) (e (56) (149) o7  (4.33) (52) (B318) oot Eg; ?ecr?nmrt];efr‘gpcgiée terreno () __156 it 325% 5%282‘1‘{ (10.507) (3% 14089
: [ uta fisi | K X . . - .
Sotoem 31122023 [145) —_(601) __(186) %) ) DG G P P9 157157 125063 (43.680) (10.507) (1.3%) 17425
Valor contabil Circulante 13.078 42.131
Em 31/12/2022 95 2539 398 479 327 9.086 142 - 13.086  Néo circulante 144.079 132.101
Em 31/12/2023 146 2192 503 540 346 12.071 90 - 15.888 .
Controladora 2021 (+) Aquisicées IC )Amomzagoes (-) Transferéncia para SPE 2022
Benfeitoria Ativos de Adiantamento por permuta fisica de terreno (i) 18.622 204 (18.826) -
Magquinas e Formasde Méveise Equipamentos imoveisde  Estande direito de Total 18.622 -
equipamentos _ aluminio _utensilios _de informatica terceiros _de vendas uso _ Outros imobilizado ~ Circulante N -
Eaxas de depreciagao 10% () 10% b 8% (a) () - - Nao circulante 18.622 -
1
Saldo em 31/12/2021 201 - 460 449 420 18.270 271 12 20.083  Consolidado ) . 2021 (+) Aquisicoes (-) Amortizacées (- Rewsoes 2022
Adigdes 14 2539 68 284 12 5.650 - - 8.567 Adiantamento por recebimento (ii) 177 3.227 (2.712) 692
Saldo em 31/12/2022 215 2.539 528 733 432 23.920 271 12 28.650  Adiantamento por permuta fisica de terreno (i) 123.166 47.587 (20.528) 6.240 156.465
Depreciagao/reversao 123.343 50.814 (23.240) 6.240 _ 157.157
Saldo em 31/12/2021 (99) - (82) (150) (21) (9.984) (77) (12) (10.425)  Circulante 177 13.078
gelpdreciac'ei??1 /d1°2 E)ae;;icio 1(%(1) ) - 1(‘3*8) (; 02) 1(84) 1(2-222) 1(%) o 1<5.1gi) Nao circulante 123.166 144.079
V:Ioro cg?tébil I (130) (254) (105) (14.634) (129) (2) (15.584) (i) Compromisso de entrega de unidades prontas e acabadas de empreendimentos imobiliarios, decorrentes das aquisicées de terrenos por meio de permuta
Em 31/12/2021 102 R 378 299 399 8.286 194 R 9.658  que consiste na troca do terreno por unidades a construir;
Em 31/12/2022 95 2539 398 479 327 9.086 142 - 13.066 (i) Adiantamentos recebidos de clientes decorrentes de vendas de unidades imobiliarias.

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A22C-B6CA-30B7-6679.

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A22C-B6CA-30B7-6679.
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15. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Contas a pagar por aquisicdes de participagées societarias (a) 76.271 80.819 76.271 80.819
Débitos com clientes 275 2.320 556 3.286
Passivo a descoberto 10.761 1.945 - -
Dividendos propostos 58.909 19.866 58.909 19.866
Cess&o de Recebives - Venda de Carteira - 126 - 565
Outros - 5.582 5171 14.416
Total 146.216 110.658 140.907 118.952
Circulante 87.248 41.294 81.939 49.588
Néo circulante 58.968 69.364 58.968 69.364
(a) Abaixo a movimentagao do saldo de contas a pagar por aquisi¢ao de participagdo societaria
Data da (+) Aquisigao ()
Objeto operacdo% Negociado _31/12/2022 _ de quotas Pagamentos (+) Correcdo _31/12/2023
BFRE Assessoria Empresarial e Participagées Ltda. (i) 05/05/2021  100,00% 74.298 - (8.632) 3.130 68.796
Diorama Empreendimento Imobilirio Ltda. (i) 27/07/2022  100,00% 4.550 - - - 4.550
Atica Desenvolvimento Imobiliario Ltda 14/09/2022  75,00% 1 - (1) - -
QRTZ26 Incorporagdes de Iméveis SPE Ltda (iii) 22/12/2022  60,00% 1.970 - (1.970) - -
Japaraiba Empreendimentos Imobiliario Ltda (iv) 19/12/2023  43,74% - 2.886 (735) - 2.151
Itatiaia Participacdes Ltda (iv) 19/12/2023  7,98% - 1.239 (465) - 774
Total 80.819 4.125 (11.803) 3.130 76.271
Circulante 3.827 17.303
Né&o Circulante 76.992 58.968

(i) Em 05 de maio de 2021, a Companhia adquiriu 100% da participagéo da empresa BFRE Assessoria Empresarial e Participagdes Ltda. pelo valor de R$86.564.
O saldo a pagar em 31 de dezembro de 2023 era de R$68.796. (i) Em 27 de julho de 2022, a Riva adquiriu 100% das quotas da Diorama Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., pelo valor de R$4.550, sendo esse o saldo em 31 de dezembro de 2023. (jii) Em 22 de dezembro de 2022, a Riva adquiriu 60% das quotas da
empresa QRTZ26 Incorporagdes de Imdveis Ltda. pelo valor de R$1.970, quitado em 05 de janeiro de 2023. (iv) Em 19 de dezembro de 2023, a Riva adquiriu
43,74% das quotas da Japaraiba Empreendimentos Imobiliarios Ltda por R$2.886, sendo o saldo a pagar em 31 de dezembro de 2023 de R$2.151. Na mesma
data, adquiriu 7,98% da Itatiaia Participagdes Ltda pelo valor de R$1.239, com saldo a pagar de R$774 em dezembro de 2023.

31/12/2023
Controladora Consolidado
Aging list:
Até 1ano 17.303 17.303
Entre 1 e 2 anos 9.828 9.828
Entre 2 e 3 anos 9.828 9.828
Entre 3 e 4 anos 9.828 9.828
Apbs 4 anos 29.484 29.484
76.271 76.271
15.1. Passivo de Cessao
Abaixo a movimentagao do saldo em 31 de dezembro de 2023:
(+) Cessdo de (-) Pag ! (+) Desp (-) Baixas/ venda
Consolidado 31/12/12022 Recebiveis _ (-) Devolucdes com cessdo SPE 31/12/2023
Cessao de recebiveis 75.718 57.486 (25.815) 2.360 (6.536) 103.213
(+) Cessédo de (-) P: tos / (+) Desp (-) baixas/ venda
Consolidado 31/12/2021 Recebiveis _ (-) Devolugdes com cessdo SPE 31/12/2022
Cessao de recebiveis - 79.691 - 415 (4.388) 75.718
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
(Reapresentado - (Reapresentado -
Nota 2.3) Nota 2.3)
Crédito cessao de recebiveis - Venda de carteira 1.180 982 103.213 75.718
Circulante 354 283 23.940 11.210
Né&o circulante 826 699 79.273 64.508

A Companhia realizou Cessao de Recebiveis Imobiliarios, conforme descrito na nota 4, para a qual néo realizou o desreconhecimento do contas a receber por,
ainda, participar dos riscos envolvidos na operagéo. Consequentemente foi registrado um passivo de cessdo. Desde a data da cess&o, o cessionario usufrui
de seus beneficios e ja possui o direito de receber os valores de acordo com o fluxo acordado. A Companhia n&o reteve nenhum beneficio do contas a receber
objeto da cessao. Como os recebiveis ora cedidos ainda néo estéo performados, nédo foi possivel transferir todos os riscos para a cessionaria. Dessa forma,
a Companhia esta exposta a um pequeno risco em caso de uma eventual inadimpléncia ou distrato da unidade, sendo obrigada a ressarcir a cessionaria do
respectivo valor. Esse risco se extingue no momento em que as unidades forem alienadas a favor do cessionario.

16. Provisdes

16.1. Proviséo para garantia

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2021 1.547 5.109
(+) Provisbes 53 2.667
(-) Reversoes (205) (205)
(-) Pagamentos (466) (1.020)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 929 6.551
Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2022 929 6.551
(+) Provisbes 114 3.959
(-) Reverstes (483) (483)
(-) Baixas por venda de SPE's - (758)
(-) Pagamentos (550) (1.095)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 10 8.174
Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Circulante 10 929 3.010 3.451
Né&o circulante - - 5.164 3.100
10 929 8.174 6.551

A Companhia constitui provisdes para gastos com as garantias durante o periodo de construgao, apenas para unidades j& comercializadas, de forma que
eventuais custos incorridos com manuteng&o, apos a entrega das chaves das unidades imobiliarias, serdo deduzidos da provis&o constituida. As constituigoes
das provisdes para garantia de obra estdo fundamentadas nas avaliagdes das saidas histéricas de caixa, referentes a gastos com manutengdes, que
representam do custo orgado de cada empreendimento em média para as obras de incorporagéo 0,83% em dezembro de 2023 (1,27% em dezembro de 2022).
16.2. Provisao para riscos trabalhistas e civeis

18. Receita liquida

Controladora Consolidado

2023 2022 2023 2022

Receita bruta de vendas 536 2.495 739.182 445113
Receita bruta de servigos - - 1.685 1.790
Receita bruta total 536 2495 740.867 446.903
Ajuste a valor presente - - (9.054) (6.220)
Impostos incidentes sobre vendas 12) (124) (14.693) (9.347)
Vendas canceladas (1.644) (1.995) (8.916) (8.549)
Receita operacional liquida (1.120) 376 708.204 422.787

Os impostos incidentes sobre as vendas e servigos consistem no Programa de Integragao Social (PIS) e na Contribuiao para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS), sendo (1,65% e 7,6%) para as receitas auferidas sob o regime da ndo cumulatividade, (0,65% e 3%) para as receitas auferidas sob o regime
da cumulatividade, (0,37% e 1,71%) para as receitas auferidas sob o regime de tributagéo especial aplicado as construtoras e incorporadoras. A Companhia
reconheceu também como receita bruta do exercicio referente aos empreendimentos em construgao o montante de R$23.621 em 31 de dezembro de 2023 e
R$20.528 em dezembro de 2022 referentes & apropriacao de permutas por unidades a construir por terrenos.(a) Resultado a apropriar: Os custos orgados a
incorrer das unidades vendidas em construgdo e a receita de vendas de imoveis a apropriar em 31 de dezembro de 2023, oriundos dos empreendimentos em
andamento, ndo refletidos nas Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, estdo demonstrados a seguir:

1) Receita de Vendas a Apropriar de Unidades Vendidas 734.742
Empreendimentos em Construgéo
a) Receita de Vendas Contratadas 1.689.037
b) Receita de Vendas Apropriadas Liquidas 954.295
Receitas de Vendas Apropriadas 991.001
Distratos - Receitas estornadas (36.706)
Il) Receitas de Indenizacdes por distratos 467
1ll) Custo Orcado a Apropriar de unidades Vendidas 458.299
Empreendimentos em Construgéo
a) Custo Orgado das unidades (Sem Encargos Fi iros) 1.036.514
b) Custo de Construgéo Incorrido 600.320
Encargos Financeiros Apropriados 11.001
c) Distratos - Custo de Construgdo (22.105)
Distratos - Encargos Financeiros (115)
Drive Cl/ CO (sem encargos financeiros) 57,92%
IV) Custo Orgado a Apropriar em Estoque 700.289
Empreendimentos em Construgéo
a) Custo Orgado das unidades (Sem Encargos Fi iros) 997.081
b) Custo de Construgéo Incorrido 297.111
Encargos Financeiros Apropriados 2932
Unidades Vendidas 4.840
(b) Resultado apropriado
31112/2023 31/12/2022

. (Reapresentado - Nota 2.3)

Receitas de unidades (-) Custo das unidadk Receitas de (-) Custo das unidades
Resultado apropriado de vendidas vendidas vendidas vendidas
Controladora
Incorporagéo - iméveis em construgao - - - -
Incorporagéo - iméveis concluidos (1.120) (460) 376 3477
Total Controladora (1.120) (460) 376 3471
Controladas
Incorporagéo - iméveis em construgéo 670.252 (436.751) 384.045 (251.822)
Incorporagéo - iméveis concluidos 37.596 (36.366) 36.767 (18.898)
Servigos 1476 - 1.599 -
Total Controladas 709.324 (473.117) 422.411 (270.720)
Total Consolidado 708.204 (473.577) 422.787 (267.243)
19. Custos, despesas e outras receitas e desp oper
19.1 Custos e despesas por natureza
Controladora Consolidado
Descrigdo 2023 2022 2023 2022
Matéria-prima e materiais de uso e consumo (489) 3.699 (395.632) (228.891)
Despesas com pessoal (5) (11.859) (57.362) (42.707)
Juros capitalizados - (99) 10.459) (5.895)
Depreciagéo e amortizagéo (700) (974) (12.169) (7.484)
Servigos de terceiros (1.157) (1.175) (5.837) (4.472)
Energia elétrica, agua e telefone (260) (323) (1.056) (1.039)
Despesas gerais com vendas (353) (392) (20.182) (17.373)
Comiss&o de vendas 18 (159) (22.853) (16.319)
Provis&o para garantia de obra (114) - (3.959) -
Provisdo para PLR (23) (1.020) (23) (1.021)
Outras despesas (1.306) (1.227) (2.529) (3.144)
(4.389) (13.529) (532.061) (328.345)
Classificados como
Custos dos imoveis vendidos (460) 3477 (473.577) (267.243)
Despesas comerciais 578 (5.398) (51.933) (46.937)
Despesas gerais e administrativas (4.507) (11.608) (6.551) (14.165)
(4.389) (13.529) (532.061) (328.345)
19.2 Outras receitas e despesas operacionais
Controladora Consolidado
Outras receitas e (depesas) Operacionais 2023 2022 2023 2022
Despesas de projetos descontinuados e encerrados (353) (348) (603) (348)
Despesas ndo recorrentes de SPEs e sociedades (268) (3.004) (154) (3.004)
Receita com taxas 134 - 532 -
Proviséo para perdas — Contas a receber (54) - (1.800) -
Proviséo para perdas — Demais créditos 33 (3) (115) (443)
Amortizacao de mais valia (3.385) (2.942) (3.385) (2.942)
Resultado com alienagéo e participagéo societaria (3.993) 14.860 (3.993) 14.860
Contingéncias e despesas Juridicas (1.607) (475) (2.336) (951)
Obrigaces Societarias com Sécios e Parceiros 1.119 (1.853) 1.119 (1.853)
Reverséo de provisdo para garantia de obra 483 84 483 84
Outros (75) (4.326) (149) (4.579)
Total (7.966) 1.993 (10.401) 824

20. Resultado financeiro

Controladora Trabalhista Civel Total Os saldos abaixo representam os rendimentos liquidos da Companhia oriundos das aplicagdes, e cobranga de juros decorrentes de contratos, apresenta
Saldo em 31 de dezembro de 2021 172 503 675 fﬁg\?jga g: f?rl::f'\ocse ifriggnceiros decorrentes de algumas linhas de créditos utilizados pela Companhia e os custos financeiros de manutengéo de conta junto as
Ere?/\g?s?g:s 12? (5%73(; (560%:; o ) Controladora Consolidado
Pagamentos (122) (117) (239) Receitas financeiras 2023 2022 2023 . : 2d()22
Saldo em 31 de dezembro de 2022 173 453 626 ( “P’esﬁgé 2"3‘)
- ; Rendimento de aplicagdes financeiras 5974 1.324 9.363 4.931
Controladora Trabalhista Civel Total Atualizagdo monetaria e juros contratuais 18 1.456 448 1.520
Saldo em 31 de dezembro de 2022 173 453 626 Descontos obtidos 5 T s 5
Elg/‘g?;)::s ( 772§ (330217) (447035) Despesas financeiras J J ’ :
Pagamentos (64) (44) (108) ~ Despesas com juros (3(‘1*‘21;; (5882; ﬁggg ﬁgg%
espesas bancarias . .
Saldo em 31 de dezembro de 2023 15 435 450 Juros sobre arrendamentos {102) ©) {102) (@)
Trabalhista Civel Total Despesa c/ venda de carteira (3) 1) (2.880) (764)
Consolidado Descontos concedidos (3) - (325) -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 172 561 733 (3.677) (5.413) (9.007) (7.682)
Provisdes 465 600 1.065  Resultado financeiro liquido 2.315 (2.633) 816 (1.231)
Reversoes N (503) (503) 24, Imposto de renda e contribuigio social
Pagamentos (464) (124) (588) P ¢ Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2022 173 534 707 20 2022 2023 2022
Trabalhista Civel Total (Reapresreln}adzos—) (Reapresan:adzos—)
Consolidado ota 2. ota Z.
Saldo em 31 de dezembro de 2022 173 534 707  Lucro antes do IRPJ e CSLL 164.404 78.881 188.459 105.062
Provisdes 740 369 1109 IRPJe CSLL a aliquota de 34% 34% 34% 34% 34%
Reversées (172) (382) (554)  Despesa estimada com IRPJ e CSLL 55.897 26.820 64.076 35.721
Pagamentos (551) (86) (637) Emi resas tributgdas elo Lucro Real
Saldo em 31 de dezembro de 2023 190 435 625 ﬁg!cges e Elxclysoes valéncia natrimonial 17 7-%93 912 3607249 - -
A Companhia esté envolvida em outros processos trabalhistas (Companhia é incluida no polo passivo de demandas proposta por funcionarios de empreiteiros, BaISGea ge(etﬁgggaoé)oequwa encia patrimonia ( (2-268; ( (764% ) )
pleiteando nossa responsabilidade subsidiaria / vinculo empregaticio / horas extraordinarias), tributarios (questionamento de ISS para liberagao de habite- Empresas tribgtadas elo Lucro Presumido .
A ; ; DU : ! D p
se e base de calculo / desmembramentos equivocados de IPTU com cobranga retroativa ) e civeis (atraso na entrega de empreendimentos / distrato de Base de tributacio 57 18 6.692 4590
unidades financiadas / taxa de corretagem / taxa de condominio) surgidos no curso normal dos seus negocios, os quais, na opinido da Administracéo e de seus 5, Lotas a Iicé;;veis a0 Lucro Presumido 34.00% 34.00% 34.00% 34.00%
assessores legais, possuem expectativa de perda classificada como possivel. Em 31 de dezembro de 2023, os valores s&o: de trabalhista R$1.368 (R$1.279 em Deg esa copm imnosto ! 15 R 2 035 { 551“
dezembro de 2022), tributérias R$1.846 (R$908 em dezembro de 2022) e civel R$7.787 (R$6.100 em dezembro 2022). Consequentemente, nenhuma proviséo Despesa com imposto diferido ~ - 239 A
foi constituida para eventualmente fazer face ao eventual desfecho desfavoravel destes. Em presas tributgdas elo RET (4%)
24 pard SVefIdin p p
- - . ase de tributagdo . . .
11771 c":p‘l{;l"s‘;’c'l‘a'l° liquido Base de tributaca (657) 1722 622.566 393.508
. i icavei i i i 3 0, 0/ 0/ 0,
O capital social da Companhia é de R$318.765, totalmente subscrito e integralizado e dividido em 66.584.334 agdes nominativas. élelgggtsa:éaoprlr:cié:%/;éss%o Regime especial de tibutagao 1'923{§ 1'928/§ 19'?023{7: 1é?423/1°
17.2. Resultado por agdo - ) . Despesa com imposto diferido (47) (56) 2.921 1.124
Os calculos de resultado por agéo, para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, podem ser assim demonstrados: Despesa com IRPJ e CSLL do exercicio 7 38 14.229 9.116
Aliquota efetiva 0.00% 0.05% 7.55% 8.68%

3 2022
(Reapresentado - Nota 2.3
78.84:

Resultado do exercicio 164.397 .
Média ponderada do nimero de agdes 66.584.334 66.584.334
Resultado liquido basico e diluido por agéo - R$ 247 1,18

O lucro por agéo basico € igual ao lucro por ago diluido por ndo haver efeitos diluidores na quantidade de agdes base para calculo.

17.3. Reservas de Lucro

17.4.1. Reserva legal

Areserva legal é constituida & razéo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, nos termos do artigo 193 da Lei n® 6.404/76, até o limite de 20%
do capital social.

17.4.2. Distribuicao de dividendos

Aos detentores de acdes ordinarias, é assegurado um dividendo minimo e obrigatorio de 25%, calculado com base no lucro liquido ajustado pelas variagdes
patrimoniais das reservas, conforme legislagao societéria vigente.

2023 2022

(Reapresentado - Nota 2.3)

Lucro liquido do exercicio 164.397 78.843
Constituicdo da reserva legal (5%) (8.220) (3.942)
156.177 74.901

Dividendo minimo obrigatério (25%) 39.043 18.725
Dividendo adicional proposto pago ou a pagar - -
39.043 18.725

Porcentagem sobre o lucro liquido do exercicio 24% 24%

A composicéo das despesas com imposto de renda e contribuigdo social nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e dezembro de 2022 demonstra a
diferenga temporal entre o regime de caixa utilizado pelas SCPs e SPEs, tributadas pelo Lucro Presumido e RET (Regime Especial de Tributagéo), e a provisdo
de imposto sobre o saldo de contas a receber, que é a diferenca entre a receita reconhecida pelo POC menos as parcelas recebidas.

22. Instr tos fi iros

A Companhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros
disponiveis. Aadministragdo desses riscos é realizada por meio de definicao de estratégias conservadoras, visando a liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica
de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. Os instrumentos financeiros usualmente contratados pela
Companhia séo aqueles registrados nas rubricas de “Caixa e equivalentes de caixa” e os financiamentos, para construgéo dos empreendimentos imobiliarios e
para a aquisi¢do de maquinas e equipamentos. Risco de taxas de juros: A Companhia esté exposta a taxas de juros flutuantes, substancialmente a taxa CDI
que remunera suas aplicagdes financeiras contratadas em reais, juros sobre emprestimos contratados junto ao Sistema Financeiro de Habitagéo atrelados a TR.
Risco de liquidez: A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragéo baseada em fluxo de caixa, buscando manter um nivel de
disponibilidades suficiente para atender as suas necessidades. A seguir estdo as exposicdes contratuais de passivos financeiros:

Menos de  Entre um e dois Entre dois e trés Acima de

um ano anos anos trés anos Total
Em 31 de dezembro de 2023
Fornecedores (Nota 10) 37.889 2.765 - - 40.654
Empréstimos e financiamentos (Nota 9)E 629 4.994 20.419 37.293 63.335
Partes relacionadas (Nota 6.1) 53.995 - - - 53.995
Contas a pagar por aquisi¢do de quotas (Nota 15) 17.303 9.828 9.828 39.312 76.271
Credores por iméveis compromissados (Nota 13) 38.693 261.067 106.384 320.973 72117
Adiantamento por recebimento (Nota 14) 33.336 - - - 33.336

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo A22C-B6CA-30B7-6679.

Este documento foi assinado digitalmente por Ruy Adriano Borges Muniz.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo A22C-B6CA-30B7-6679.
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Nao ¢ esperado que fluxos de caixa incluidos nas analises de maturidade da Companhia possam ocorrer significantemente mais cedo ou em
montantes significativamente diferentes. Com relagéo as contas a receber, a Companhia restringe a sua exposicao a riscos de crédito por
meio de vendas para uma base ampla de clientes e realizagao continua de analises de crédito. Em 31 de dezembro de 2023, ndo havia nenhuma concentragéo
de risco de crédito relevante associado a clientes. As contas a receber de clientes sao garantidas pelos proprios iméveis, sendo que a posse sobre o imovel é
transferida somente apés sua quitag&o. Valor justo dos instrumentos financeiros por categoria: Pressupde-se que os saldos das contas a receber de clientes
e contas a pagar aos fornecedores pelo valor contabil, menos a perda (impairment) no caso de contas a receber, estejam proximos de seus valores justos.

A hierarquia dos ativos e passivos a valor justo da Companhia esta divulgada abaixo:

INCORPORADORA

Companhia mantém depositos judiciais, em 31 de dezembro de 2023, no montante de R$225 (R$392 em 31 de dezembro de 2022), como parte de discusséo
de seus passivos contingentes.

23. Tr ¢coes que nao o caixa ou equivalentes de caixa

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia n&o realizou atividades de investimento e financiamento que nao envolveram caixa ou
equivalentes de caixa, dessa forma, néo estéo evidenciadas nos fluxos de caixa. Abaixo apresentamos os saldos de 31 de dezembro de 2023 e exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022:

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
(Reapresentado (Reapresentado — (Reapresentado (Reapresentado
—~Nota 2.3) Nota 2.3) - o - Nota 2.3) —Nota 2.3)
Ativos financeiros Atividade de Financiamento 258 (13.228) 258
Custo amortizado 13.937 16.405 390.977 202409  Financiamento do Direito de Uso 258 - 258
Contas a receber 4.1 6.798 9.266 382.795 194.098  Juros sobre encargos e financiamentos - (13.228) -
Contas a receber por allienagéo de investimentos 42 7.129 7.129 7.129 7129 Atividades de Investimento B 258 - 258
Outras contas a receber - 10 10 1.053 1.182  Aquisicéo (cancelamentos) de Imobilizado — Arrendamentos 258 - 258
Valor justo pelo resultado (*) 46.020 42.325 119.982 100.301 <
Caixa e bancos 31 241 558 47,683 16825 24- Seguros
Equivalente de caixa 3.1 10.321 37.199 10.158 59.876 Qs seguros sao contratados pelo Grupo Dir‘ecional (sendo contrlolador direto da Riva, a Direcional Engenharia S.A.), que adota uma politica de seguros que con-
Aplicagdes financeiras 32 35.458 4.568 62.141 23.600  sidera, principalmente, a concentrag&o de riscos e sua relevancia, levando-se em consideragao a natureza de suas atividades e a orientagao de seus consultores
;otal dos ?tivos financeiros 59.957 58.730 510.959 302.710  de seguros. A cobertura dos seguros, em valores de 31 de dezembro de 2023, esta demonstrada a seguir:
assivos financeiros " Importancia
Custo amortizado 190.628 219.004 1.129.221 887.581 Itens Tipo de cobertura s;’gu,ada
Credores por imveis compromissados 13 - 62.672 721117 987439 | o it de consirucio Garante, durante o periodo de construgéo do empreendimento, indenizag&o decorrente de danos causados
Empréstimos e financiamentos 91 - - 63.335 28.298 | >€9 o < 4 obra, tais como: incéndio, queda de raio, roubo, dentre outras coberturas especificas de instalagdes e 1.265.600
Fornecedores 10 2957 2.066 40.654 27670 | (risco engenharia) montagens no local objeto do sequro
Partes relacionadas 6.1 40.275 42,626 53.995 49.504 o Garante a manutengao e resolugéo de problemas em obras entregue por até 5 anos, sobre os danos
Outras contas a pagar 15 146.216 110.658 140.907 118952 | Seguro garantia pds entrega | ravistos no codigo do consumidor ' 23.937
Passivo de cessao 15.1 1.180 982 103.213 15.718 i Garante indenizar até o limite maximo da importancia segurada, as quantias pelas quais a Companhia
Passivos financeiros ) o __190.628 219.004 1129221 _ _887.581 Fg’sponsab'"dadte ol vier a ser responsavel civilmente relativa as reparagdes por danos involuntarios pessoais e/ou materiais 194.618
(*) Ativos financeiros reconhecidos nas demonstrages financeiras pelo valor justo pelo resultado com mensuragzo de Nivel 2 na hierarquia de valor justo. (Obras em construgao) causados a terceiros
Em 31 de dezembro de 2023 o valor justo dos instrumentos financeiros esta demonstrado cong)rm(e 1?b§Ia abaixo: c idad Sequro infreaestrutura Garantir as Prefeituras a execugao das obras de infraestrutura que s&o exigidas para ao processos de 18.746
ontroladora onsolidado licenciamento dos empreendimentos em consrtrucao :
. _ Valor contabil Valor justo Diferenca Valor contabil Valor justo Diferenca
éﬂ\é?g 22%?5?;32 13.937 13.937 390.977 390.977 DIRETORIA CONTADOR RESRONSAVEL
Contas a receber 6.798 6.798 - 382.7% 382,79 - JOAO ADRIANO PONCIANO NOBRE MANOEL RODRIGUES NETO
Contas a receber por alienagdo de investimentos 7129 7129 - 7.129 7.129 - EDUARDO FERREIRA QUINTELLA CRC/MG 85.100
Outras contas a recé)ber “ 10 10 - 1.053 1.053 - PAULO HENRIQUE MARTINS DE SOUSA
Valor justo por meio de resultado 46,020 46.020 ; 119.982 119.982 : R io do P te sobre as trag as_Indiv e
Caixa e bancos 241 241 - 47.683 47.683 - Aos Administradores e Acionistas
Equivalente de caixa 10.321 10.321 - 10.158 10.158 - RivaIncorporadora S.A.
Aplicagges financeiras 35.458 35.458 - 62.141 62.141 - Opinia
Total dos ativos financeiros 59.957 59.957 - 510.959 510.959 - Examinamos as demonstracdes financeiras individuais da Riva Incorporadora S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2023 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
Passivos financeiros findo nessa data, assim como as demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia e suas controladas (“Consolidado”), que compreendem o balango
Custo amortizado . 190.629 190.629 - 1.129.222 1.129.287 (65)  patrimonial consolidado em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes consolidadas do resultado, do resultado abrangente, das mutages do
Credores por imoveis compromissados - - - 21117 72117 - patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
E}r:nprestln;os e financiamentos 2057 2957 - igggi ggégg (65)  materiais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
ornecedores 8 . - . . - aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Companhia e da Companhia e suas controladas em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de
Partes relacionadas 40.275 40.275 - 53.995 53.995 - suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa, bem como o desempenho consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa consolidados para
Outras contas a pagar 146.217 146.217 - 140.908 140.908 - oexercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas interacionais de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis
b P'd_SS'fo’_ de cessao 198%28 198%23 - 7 123%5 1 }gg%g? 5 as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM).
assivos financeiros I . - 129. 129. Base para opiniio
Em 31 de dezembro de 2022 o valor justo dos instrumentos financeiros esta demonstrado conforme tabela abaixo: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
. estdo descritas na segdo intitulada
- - Controladora - . Consolidado  +Regponsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas’. Somos independentes em relagao & Companhia e
) ’ Valor contabil __Valorjusto ___ Diferenca Valor contabil __ Valorjusto ___Diferenca 5 controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
é""?s fmanqelrgs 16.405 16.405 202,400 202409 pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
(Ej;(s)r?t:sm;?e%gbgr o o5 - Lot 0% 08 = auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
) - . : : - : : " Enfase
(g)ot?;assczr:gcsgeégggglenaqao de investimentos 7'1%8 7.1?3 ”gg Hgg " Conforme descrito na nota explicativa 2.1.1, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
u : : adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporag&o imobiliria no Brasil, registradas
: . R _ naCVM. Dessa forma, a determinagéo da politica contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
Vg;?:z‘%ggéon;e'o de resultado 42‘%2‘2 42'2?2 - 1?g§g; 1(1)832; - imobilidria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular/CVYM/
Equivalente de caixa 37.199 37.199 - 59.876 59.876 _ SNC/SEP n202/2018 sobre a aplicagao da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido néo est ressalvada em relagao a esse assunto.
ineAae fi f ’ | . ' ' _ Outros assuntos
Tl o a0 anesos N ) 1 —3 = Valores correspondentes ao exercicio antetior y _ .
0 exame das demonstragées financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, preparadas originalmente antes dos ajustes descritos na Nota 2.3, foi
10s fi i conduzido sob a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria, com data de 21 de margo de 2023, sem ressalvas.
passivos financeiros - _ Como parte de nosso exame das demonstragdes financeiras de 2023, examinamos também os ajustes descritos na Nota 2.3 que foram efetuados para alterar
Custo amortizado 219.004 219.004 887.581 887.581 11058 . . 1 ' 05 JUISTES | 2 °
Credores por iméveis compromissados 62.672 62.672 B 587.439 587.439 R as~demonstra<;oes financeiras de 2022, apresentadas para fins de comparagéo. Em nossa opinido, tais ajustes sao~apropnado_s e foram corretamente efetuados.
Empréstimos e financiamentos o o B 28.298 28.298 _ Néo fomos contratados para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as demonstragdes financeiras da Companhia referentes ao
Forgecedores 2066 2,066 B 27,670 27.670 _ exercicio de 2022 e, portanto, ndo expressamos opinido ou qualquer forma de asseguragao sobre as demonstrages financeiras de 2022 tomadas em conjunto.
: ’ : : : D traco do Valor Adici d
gi?rzss Le;ﬁgin: ?)ZZar ﬁgggg 1‘%2?3 ) ﬁgggg 1‘1‘2323 ~ As Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA), individuais e consolidadas, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, elaboradas sob a
Passivo de cessdo ‘982 ‘982 R 75718 75718 _ responsabilidade da administragdo da Companhia e apresentadas como informagéo suplementar para fins de IFRS aplicavel as entidades de incorporagéo
Passivos financeiros 218.022 218.022 . 811.863 811.863 _ imobilidria no Brasil, registradas na CVM, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragoes

Analise de sensibilidade: ACompanhia deve apresentar uma anélise de sensibilidade para cada tipo de risco de mercado originado por instrumentos financeiros
e considerados relevantes pela Administragéo, ao qual a Companhia esteja exposta na data de encerramento de cada periodo. A exposicéo se da apenas com
relagdo as variagdes dos indices pos-fixados que afetam tanto a receita financeira decorrente das aplicagées financeiras quanto a despesa financeira decorrente
dos empréstimos. Portanto, os instrumentos financeiros ativos da Companhia estao livres de risco relevantes estes empréstimos e financiamentos sao atrelados
a variacdo da TR acrescida de spread fixo, no caso de financiamento a produgdo (SFH). Para fazer a andlise de sensibilidade, a Companhia se baseou em
projecdes do mercado financeiro para o ano de 2023, considerando-o como cenario provavel. Foram calculados cenarios crescentes e decrescentes de 25% e
50% sobre os Ativos e Passivos liquidos. O cenario provavel adotado pela Companhia corresponde as projegdes apontadas acima, ou seja, a expectativa que o
mercado financeiro possui para o CDI, para o IPCA e para o INCC, sendo que segue abaixo o demonstrativo da andlise de sensibilidade:

Saldo Liquido Cenario
Ativos e Passivos Liquidos (em milhares de reais) em 31/12/2023 _ Queda 50% __Queda 25% Provavel Aumento 25% Aumento 50%
TR (46.263) (379) (569) (759) (948) (1.138)
cbI 71.748 4183 6.271 8.359 10.447 12.542
IPCA (29.096) (672) (1.010) (1.344) (1.682) (2.016)
POUP (16.521) (510) (765) (1.019) (1.274) (1.530)
INCC 315.233) (5.517) (8.259) (11.002) (13.744) (16.518)
Total 335.365)
Cenario
Indexador __Queda 50% __Queda 25% Provavel Aumento 25% Aumento 50%
TR 0,82% 1,23% 1,64% 2,05% 2,46%
CDI 5,83% 8,74% 11,65% 14,56% 17,48%
IPCA 2,31% 347% 4,62% 5,78% 6,93%
POUP 3,09% 4,63% 6,17% 7,71% 9,26%
INCC 1,75% 2,62% 349% 4,36% 5,24%

Gerenciamento de riscos do negécio: Sistema de controle de risco: Para conseguir administrar de forma eficiente seu risco, a Companhia exerce o controle
operacional de todos os empreendimentos em andamento. No modelo de gestéo, a Companhia calcula as perdas potenciais em simulagées de condi¢des
desfavoraveis para cada empreendimento Controladora e para o conjunto dos projetos como um todo, bem como a exposic&o maxima de caixa exigida. Controle
da exposicdo maxima de caixa: O sistema de controle de risco monitora a necessidade futura de caixa para executar os empreendimentos programados em
carteira, baseando-se em estudo de viabilidade econdmica de cada empreendimento, bem como na necessidade de fluxos de caixa individuais em relagéo ao
fluxo de caixa projetado do conjunto de empreendimentos como um todo. Essa projegéo auxilia na definicéo da estratégia de financiamento e na tomada de
decisGes em relagéo a selegdo de empreendimentos. Riscos operacionais: O gerenciamento de riscos operacionais é desenvolvido basicamente por meio
do acompanhamento permanente do desenvolvimento dos empreendimentos no tocante & execugao do cronograma fisico-financeiro das obras, em relagéo
ao planejamento inicial da auditoria financeira e contabil, realizada por empresa independente de auditoria, da analise criteriosa de riscos juridicos e do risco
de crédito dos adquirentes de unidades mediante a gestéo ativa dos recebiveis dos empreendimentos. Gestéo do capital social: O risco de gestéo do capital
advém da escolha da Companhia em adotar uma estrutura de financiamentos para suas operagdes. A Companhia administra sua estrutura de capital, a qual
consiste em uma relagéo entre a divida financeira e o capital proprio (patriménio liquido, lucros acumulados e reservas de lucros), baseada em politicas internas
e benchmarks. Os indicadores chave relacionados a esse objetivo sdo: WACC (Custo Médio Ponderado do Capital), Divida Liquida/EBITDA e Divida Liquida/
Patriménio Liquido. A Divida Total é formada pelos Empréstimos e Financiamentos (Nota 9). A Companhia pode alterar sua estrutura de capital, conforme
condi¢des econdmico-financeiras, visando aperfeigoar sua alavancagem financeira e sua gestao de divida. A Companhia inclui dentro da estrutura de Divida
Liquida: empréstimos e financiamentos menos caixa e equivalente de caixa.

2023 2022
Empréstimos e financiamentos 63.335 28.298
(-) Caixa e equivalente de caixa (105.527) (76.701)
(-) Aplicagdes financeiras (14.455) (23.600)
Divida liquida (56.647) (72.003)
Patriménio liquido 504.015 378.578
Divida liquida sobre o patriménio liquido -11,24% -19.02%

Ativos dados em garantia: Os ativos dados em garantia relativos aos empréstimos e financiamentos estao divulgados nas Notas Explicativas n> 8 e 9. A

financeiras da Companhia. Para a formag&o de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as demonstragées financeiras
e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteido estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09
- “Demonstragdo do Valor Adicionado”. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e séo consistentes em relagéo as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.
Resp bilidades da
consolidadas

A administragdo da Companhia é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria
no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
a administragdo é responsavel pela avaliagéo da capacidade de a Companhia e suas controladas, em seu conjunto, continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demonstracdes financeiras, a ndo ser
que a administracéo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas, em seu conjunto, ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da Companhia s&o aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
R bilidades do itor pela iadas d G iras indivi is e
Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorc@o relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razodvel ¢ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes economicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
« Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragées financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo, omiss&o ou representagdes falsas intencionais. « Obtemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas. * Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e
a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao. « Concluimos sobre a adequag&o do uso, pela administragao, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condicées
que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas, em seu conjunto. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagao em nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicées futuras podem levar a Companhia e suas controladas, em
seu conjunto, a ndo mais se manter em continuidade operacional. « Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgagdes e se essas demonstracdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagdo adequada. *+ Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis
pela diregéo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela
governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
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