ATA DEVE TRAZER 0 VALOR EXATO
DA QUOTA DE CONDOMINIO

Um dos maiores erros cometidos pelos condominios consiste
em nao estipular um valor fixo para a quota condominial, tam-
bém conhecida como taxa ordinaria, deixando-a com valor va-
ridvel. Essa pratica gera inseguranca e o fracasso dos processos
de execucdo, resultando em prejuizo ao condominio. Ocorre
que conforme o Cédigo de Processo Civil (CPC), para que a quota
seja executada judicialmente é fundamental que seu valor este-
ja especificado na ata, pois, somente assim, se torna titulo exe-
cutivo extrajudicial.

Desde 2015, o CPC beneficiou os condominios ao dispensar a
obrigatoriedade de propor acdo de cobranca contra os inadim-
plentes, evitando a demora e os desgastes no recebimento do
crédito. Somente ap6s o transito em julgado dessa acao de
conhecimento é que a sentenca se transformava em titulo exe-
cutivo, podendo entdo o condominio iniciar a execucao.

Com a nova regra, nao é mais necessario esperar anos para
obter a sentenca de acdo de cobranca. Basta propor a execucdo
imediatamente apds o atraso no pagamento. Isso reduz o tem-
po de tramitacao do processo, permitindo que o réu seja citado
parapagaradivida emtrés dias ou indicar bens a penhora, sobo
risco do proprio apartamento ir a leildo.

EVITE PERDA DE DINHEIRO E DO PROCESSO

A falta de conhecimento especializado em Direito Imobilidrio
tem levado alguns condominios a cometerem o erro de estipu-
lar a quota condominial como varidvel. Dessa forma, a cada
més, o valor do boleto é alterado conforme o consumo de dqua,
energia elétrica ou qualquer outra despesa.

MILLENNIAL ENERGIA S.A -

CONVOCACAO

O Diretor Presidente da Millennial Energia S.A., sociedade empresarial inscrita no
CNPJ sob o niimero 38.437.138/0001-25, no uso das suas atribuigdes legais e
estatutarias, de acordo com o artigo 10°, paragrafo 2°, do Estatuto Social da companhia,
conjugado com o item 9.2 do seu Acordo de Acionistas, convoca os Acionistas da
Millennial Energia S.A. para comparecerem 3 ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
- AGO, a realizar-se no dia 26 de marco de 2025, as 16 horas, na sede social da
companhia, a Rua Cristiano Moreira Sales, 296, sala 403, Bairro Estoril, Belo
Horizonte — MG para deliberar sobre a seguinte ordem do dia:
Ordem do dia - Assuntos para deliberacéo:
1. Anélise e aprovagdo das contas do exercicio de 2024;
2. Destino dos resultados;
3.O0utros assuntos de interesse geral.

Bruno Alves Dias - Millennial Energia S.A. - Diretor Presidente

A falta de conhecimento
especializado em Direito
Imobiliario tem levado
alguns condominios a
cometerem o erro de
estipular a quota
condominial como variavel

Essa atitude, além de gerarincerteza emrelagdo ao valora ser
pagotodo més, também resulta na inviabilidade de ser utilizada
a execugao, pois nao existird a ata com o valor exato da quota.
Com isso, por nao expressar obrigacdo certa, liquida e exigivel,
apesar da convencao e do art. 1.336 CC preverem o dever de
pagar o rateio e o direito de aumentar os juros na convencdo, se

AVISO DE LICITACAO
Pregdo Eletronico n°® 004/2025. Processo Licitatério n°® 024/2025.
O Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Estado de Minas
Gerais torna publico, para conhecimento dos interessados, que
realizard certame destinado a aquisi¢do de tablets. A licitacdo serd
processada na modalidade Pregdo Eletronico, tipo Menor Preco Por
Item. A sessdo publica acontecerd as 10h0Omin, hordrio de Brasilia/
DF, do dia 03/04/2025, através do site www.gov.br/compras. Serd
adotado o modo de disputa "aberto e fechado", em que as licitantes
apresentardo lances publicos e sucessivos, com lance final e fechado.
O Edital e seus anexos encontram-se disponiveis nos sites
www.gov.br/compras e www.crecimg.gov.br, podendo, ainda, serem
solicitados através dos e-mails liliane.vasconcelos@crecimg.gov.br
e alessandra.lucas@crecimg.gov.br. Belo Horizonte, 18 de marc¢o de

2025. Alessandra Cardoso de Souza Lucas. Pregoeira.
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Com a nova regra, nao é
mais necessario esperar
anos para obter a
sentenca de agao de
cobrancga
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torna invidvel a propositura da acdo de execucdo ou, ainda,
caso ajuizada, sera tida como improcedente e o devedor pode
lucrar com a prescricdo.

Ao agir dessa forma, os sindicos e condéminos ignoram o
Cédigo Civil e o CPC, deixando de proteger quem é pontual:

Art. 784. Sdo titulos executivos extrajudiciais:

X-ocrédito referente as contribuicdes ordindrias ou extraordi-
narias de condominio edilicio, previstas na respectiva conven-
cdo ou aprovadas em assembleia geral, desde que documental-
mente comprovadas;

AMADORISMO ESTIMULA A INADIMPLENCIA

Outro problema comum em relagao aos inadimplentes é que
geralmente as conveng¢des sejam elaboradas por pessoas que
ndo tém técnica e conhecimento de Direito Imobilidrio. Assim,
incluem de forma incompetente juros de 1% ao més para os
inadimplentes, ignorando que desde 2003 a Lei e a jurisprudén-
cia autorizam juros de 10% ao més, além de multas e punicdes
que praticamente acabam com a inadimpléncia. Seria mais efi-
caz e econdmico investir na contratacdo de advogado especiali-
zado para atualizar a convencao do que manter normas que
estipulam a impontualidade.

Diretor Regional em MG da Associacao Brasileira de
Advogados do Mercado Imobilidrio. Advogado e
Conselheiro do Secovi-MG e da CMI-MG.Consultor
Especial da Presidéncia da OAB-MG

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUZ/MG. O Municipio de Luz/MG torna publica a
realizagdo de Processo Licitatorio: Prc n® 041/2025. Concorréncia Eletronica n® 02/2025.
Objeto: “Contratagdo de obra e servigos de engenharia comuns para pavimentagdo
em pedras poliédricas na estrada vicinal no chamado Distrito da Germana, trecho de
acesso a comunidade do Limoeiro, Municipio de Luz/MG”, nas condi¢des, quantidades
¢ exigéncias estabelecidas neste Edital com as caracteristicas descritas nos anexos e
apéndices. Tipo: Menor Prego Global. Abertura das Propostas: 10/04/2025 as 08h30min.
Local: Plataforma BNC: https://bnc.org.br/. Informagoes: (37) 3421-3030, ramal 44,

das 07h00min_as 17h00min. Luz, 12/03/2025. Talécia Elenn Pinto da Silva Machado.

EDITAL DE LEILAO PUBLICO - TRT3 9° VARA DO TRABALHO DE BELO
HORIZONTE/MG. PROCESSO: 0011186-62.2015.5.03.0009. ~ EXEQUENTE:
CLINGER MESSIAS PEREIRA. EXECUTADO: MILEMAIA RESTAURANTE E
ENTRETENIMENTO LTDA - ME E OUTROS. LOCAL DO LEILAO:
www.marcoantonioleilogiro.com.br e www saraivaleiloes.com.br 12 DATA: 02/04/2025
a partir das 09h00min. 22 DATA: 14/05/2025, no mesmo horario. DESCRIGAO DO
BEM: Fragéo de 50% do apartamento103, localizado & Rua Quartzo, 235, bairro
Iguagu, Ipatinga/MG, ONUS: vide edital. LANCE MINIMO: R$ 22.000,00. Maiores

informac@es e esclarecimentos: (31) 3024-4451. Belo Horizonte/MG, 28/02/2025.

GRANDE LEILAO DE VEICULOS

BOLSA

BANCO SANTANDER.

DE LEILOES

O VEICULO SERA VENDIDO NO ESTADO GERAL EM QUE SE
ENCONTRA, SEM GARANTIA DE MOTOR, CAMBIO, PEGAS, PARTE
ELETRICA, ESTRUTURA OU SINISTROS JA OCORRIDOS EM
QUALQUER CLASSIFICAGAO DE MONTA OU TIPO, CONSTANDO
OU NAO, NOS ORGAOS COMPETENTES SERA DE
RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE A REGULARIZAGAO OU
SUBSTITUIGAO NECESSARIAS OU NOS CASOS DE AUSENCIAS E
DIVERGENCIAS DE ETIQUETAS, SELOS, GRAVAGAO DO CHASSIS
NOS VIDROS, QUILOMETRAGEM E ETC.

AS FOTOS SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS E O LEILOEIRO
RECOMENDA A VISITAGAO PARA AVALIAGAO DAS CONDIGOES
FISICAS DO VEICULO.

LEILOEIRA OFICIAL.: Viviane Garzon Corréa, Matricula JUCEMG 387

Dia 26/03/2025 as 10:00 Horas

Santander

O leildo sera realizado online no site www.bolsadeleiloes.com.br a partir das 10hs.
Informagdes sobre visitas e condigdes para participagdo, verificar no edital disponivel no site.
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