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METROPOLITAN GARDEN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S/A.
CNPJ nº 12.259.957/0001-36

Relatório da Diretoria
Em atendimento as disposições legais e estatutárias, submetemos á apreciação de V.Sas o Balanço Patrimonial, as Demonstrações do Resultado, as Mutações do Patrimônio Líquido, o Fluxo de Caixa correspondentes aos Exercícios Sociais findo em 31/12/2024 e 
31/12/2023. Colocamo-nos a disposição para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessários.

Balanço Patrimonial - Exercícios Findos em 31 de dezembro (Em reais)
Ativo Nota 2.024 2.023
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 3.3 14.052.464 10.235.646
Clientes 3.4 2.826.207 2.571.054
Adiantamentos a terceiros -
Impostos a recuperar 3.5 11.430.189 14.195.691
Mútuos 3.6 621.393 669.722
Outras Contas a receber 3.7 124.314 80.032
Despesas Antecipadas 11.168 -
Total do ativo circulante 29.065.735 27.752.145
Não Circulante
Realizável a Longo Prazo
Depósitos judiciais - 18.769
Propriedades para investimentos 3.8 198.355.604 209.233.183
Imobilizado 3.9 - 666
Intangível 3.9 - 116
Total do ativo não circulante 198.355.604 209.252.734
Total do Ativo 227.421.339 237.004.879

Passivo e Patrimônio Líquido Nota 2.024 2.023
Circulante
Financiamento imobiliário - Itaú S.A. 3.10 11.071.655 10.100.731
Fornecedores 3.11 65.763 23.834
Obrigações sociais, trabalhistas e tributárias 3.12 17.266 11.058
Total do passivo circulante 11.154.684 10.135.622
Não Circulante
Financiamento Imobiliário - Banco Itaú S/A 3.10 127.672.166 132.301.143
Adiantamento para futuro aumento de Capital 3.13 757.614 757.614
Receitas Antecipadas 3.14 68.319 -
Total do passivo não circulante 128.498.098 133.058.757
Patrimônio Líquido 3.15
Capital social 252.288.864 262.588.864
Reservas de capital 30.575.423 30.575.423
Prejuízos acumulados (195.095.730) (199.353.788)
Total do patrimônio líquido 87.768.557 93.810.499

Total do Passivo e Patrimônio Líquido 227.421.339 237.004.879
As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras.

Nota: Os totais poderão eventualmente divergir do somatório das partes em função de arredondamentos.

Demonstração do Resultado - Exercícios findos em 31 de dezembro (Em Reais)
Discriminação 2024 2023
Receita Líquida Operacional 25.806.812 24.090.080
Receitas (Despesas) Operacionais
Gerais e administrativas (14.663.668) (12.118.492)
Tributárias (142.152) (171.338)
Outras receitas (despesas) operacionais líquida 5.916.895 2.236.736
Resultado antes do Resultado Financeiro
Resultado Financeiro
Receitas financeiras 1.426.226 874.463
Despesas financeiras (14.022.647) (15.759.209)
Resultado Operacional antes do IRPJ e CSLL 4.321.467 (847.759)
Imposto de Renda e Contribuição Social - -
Resultado Líquido do Período 4.321.467 (847.759)
As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras
Nota: Os totais poderão eventualmente divergir do somatório das partes em função de 
arredondamentos.

Demonstrações dos Resultados Abrangentes 
para os Exercícios Findos em 31 de dezembro de (Em reais)

Discriminação 2.024 2.023
Lucro/prejuízo do exercício 4.321.467 (847.759)
Outros Resultados Abrangentes - -
Total de Outros Resultados Abrangentes 4.321.467 (847.759)
As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras
Nota: Os totais poderão eventualmente divergir do somatório das partes em função de 
arredondamentos.

Demonstração das Mutações no Patrimônio Líquido para os Exercícios findos em 31 de dezembro (Em reais)
 Discriminação Capital Social Reserva de Capital Ajustes Exercicios Prejuízos Acumulados Total
Saldos em 31.12.2022 279.255.531 30.575.423 (63.612.859) (134.874.798) 111.343.297
Redução de Capital (16.666.667) - - - (16.666.667)
Prejuízo do exercício de 2023 - - - (847.759) (847.759)
Ajuste de exercícios anteriores - - (18.372) - (18.372)
Saldos em 31.12.2023 262.588.864 30.575.423 (63.631.231) (135.722.557) 93.810.499
Redução de Capital (10.300.000) - - - (10.300.000)
Superávit do exercício 2024 - - - 4.321.467 4.321.467
Ajuste de exercícios anteriores - - (63.409) - (63.409)
SALDOS EM 31.12.2024 252.288.864 30.575.423 (63.694.640) (131.401.091) 87.768.557

As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras.
Nota: Os totais poderão eventualmente divergir do somatório das partes em função de arredondamentos.

continua...

Notas Explicativas às Demonstrações Financeiras para os Exercícios Findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (Em Reais)
3.1 Contexto Operacional: A companhia tem por objeto social a exploração de Shop-
ping Center (Partage Shopping Betim), empreendimento executado na cidade de Betim/
MG, a realização de exploração locatícia das unidades imobiliárias (lojas), e a participa-
ção em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como sócia ou acionista. 3.2 
Apresentação das Demonstrações Financeiras e Principais Práticas Contábeis: 
3.2.1 Declaração de conformidade: As demonstrações financeiras da Sociedade fo-
ram preparadas de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil e compreen-
dem aquelas incluídas na legislação societária brasileira e os pronunciamentos, as 
orientações e as interpretações técnicas, emitidos pelo Comitê de Pronunciamentos 
Contábeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. 3.2.2 
Base de elaboração: As demonstrações financeiras foram preparadas com base no 
custo histórico, exceto se indicado de outra forma. O custo histórico geralmente baseia-
-se no valor justo das contraprestações pagas em troca de ativos. 3.2.3. Caixas e equi-
valentes de caixa: As disponibilidades são avaliadas pelo custo. Compreendem depó-
sitos bancários de curto prazo. 3.2.4 Contas e aluguéis a receber: As contas e aluguéis 
a receber de clientes, são avaliados no momento inicial, pelo valor presente e deduzidas 
do ajuste para créditos de liquidação duvidosa, quando da existência de uma evidência 
objetiva de que a empresa não será capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo 
com os prazos originais das contas e aluguéis a receber. O valor do ajuste é a diferença 
entre o valor contábil e o valor recuperável. 3.2.5 Imobilizado: Itens do imobilizado são 
mensurados pelo custo de aquisição, deduzido da depreciação acumulada e de qual-
quer perda por redução ao valor recuperável. O ativo imobilizado está demonstrado pelo 
custo de aquisição, deduzido da depreciação acumulada. A depreciação é calculada 
pelo método linear, de acordo com a vida útil, econômica e estimada dos bens. O resul-
tado na alienação ou na retirada de um item do ativo imobilizado é determinado pela 
diferença entre o valor da venda e o saldo contábil do ativo e é reconhecido no resultado 
do exercício. 3.2.6 Intangível: No ativo intangível estão registrados as aquisições e o 
desenvolvimento de software, reconhecidos pelo custo de aquisição, deduzido da amor-
tização acumulada e qualquer perda acumulada por redução ao valor recuperável. A 
amortização é calculada pelo método linear de acordo com a vida útil-econômica esti-
mada dos ativos. 3.2.7 Passivos financeiros: Os empréstimos e financiamentos toma-
dos são reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos. Em seguida, os em-
préstimos tomados são apresentados pelo custo amortizado, isto é, acrescido de 
encargos e juros proporcionais ao período incorrido (“pro rata-temporis”). 3.2.8 Provi-
sões: As provisões são reconhecidas quando a empresa tem uma obrigação presente, 
legal ou não formalizada, como resultado de eventos passados e é provável que uma 
saída de recursos seja necessária para liquidar a obrigação e uma estimativa confiável 
do valor possa ser feita. 3.2.9 Outros passivos circulantes e não circulantes: De-
monstrados pelos valores de realização e liquidação respectivamente, e contemplam 
quando devido, as variações monetárias, bem como os rendimentos e encargos auferi-
dos incorridos até a data do balanço, reconhecido em base “pró rata” dia. 3.2.10 Apura-
ção do resultado: As receitas e despesas são reconhecidas pelo regime de competên-
cia. As receitas de locação de lojas (PARTAGE Shopping Betim) são reconhecidas 
quando da prestação de serviços da Sociedade de disponibilização do imóvel locado ao 
lojista. Os valores recebidos antecipadamente a título de aluguéis são reconhecidos no 
resultado de acordo com o prazo contratual. As despesas são reconhecidas quando in-
corridas. 3.2.11 Gestão de Riscos: Os principais fatores de riscos que a Empresa está 
exposta refletem aspectos estratégico-operacionais e econômico-financeiros. Os riscos 
estratégico-operacionais, tais como comportamento de demanda, concorrência e mu-
danças relevantes no contexto do segmento de shopping centers, são analisadas, pla-
nejadas estrategicamente e tratadas no modelo de gestão da Empresa. Já os riscos 
econômico-financeiros, são pautados pelo comportamento de variáveis econômicas, 
taxas de câmbio, taxas de juros, entre outros fatores externos. Tais riscos são geridos 
por meio de políticas de acompanhamento e monitoramento determinadas pela Admi-
nistração. O principal risco econômico-financeiro se relaciona com o financiamento to-
mado para construção do empreendimento PARTAGE Shopping Betim, contudo, as 
parcelas estão adimplentes, e a liquidação das parcelas vincendas também no venci-
mento, está no planejamento anual efetuado pela Administração. Diante dos fatos cita-
dos, a Empresa possui uma política sólida e conservadora de gestão de recursos, ins-
trumentos e riscos financeiros, geridas pela Administração. A política desenvolvida tem 
como firme propósito preservar a liquidez, a solidez e garantir recursos financeiros para 
o desenvolvimento sustentável do shopping e dos negócios da empresa. 3.2.12 Ajustes 
de Exercícios Anteriores: A administração, com base em reclassificações e reconcilia-
ção de saldos, dentre outros, de maior relevância, optou por realizar ajustes contábeis 
contra a conta de ajustes de exercícios anteriores, para melhor refletir a atual situação 
econômica e financeira das operações da entidade. Os efeitos desses ajustes foram 
contabilizados em conta de ajuste no Patrimônio Líquido, no montante líquido de 
R$63.409 (Sessenta e três mil, quatrocentos e nove reais) os quais foram analisados e 
considerados satisfatórios, assim demonstrados: Ajustes de Exercícios Anteriores:
Data Histórico Valor
01/07/2024 Reclassif. Pagto Forenc. Nf. 210520248 Condomínio Betim - Valor 

Recebido em anos anteriores a maior e foi necessário realizar a 
devolução do Montante informado. (2.360)

10/10/2024 Est. Vlr. a Rec. Tit.: Gso-013449544 - Ref. Tit. Princ.: 013449544 - 
Óticas Unidas - Vlr Pago em 18/07/2023 e Reembolsado pelo 
Lojista na data de hoje. 637

27/11/2024 Vlr Iss Nf. 000000361 Rda Rda Importação - Nota Lançada em 
2021 e ISS pago em 2024 para Ajuste de Saldo da Prefeitura. (333)

01/12/2024 Ajuste Exercícios anteriores Ref Vlr Honorários Sucumbenciais 
Conforme Processo Nº 5013137-50.2017.8.13.0027. (13.049)

01/12/2024 Ajuste Exercícios anteriores Ref Vlr Honorários Sucumbenciais 
Conforme Processo Nº 5013137-50.2017.8.13.0027. (5.721)

01/12/2024 Ajuste Ref. a Regularização de Saldo - Inadimplência Assumida. (548.525)
01/12/2024 Ajuste Ref. a Regularização de Saldo - Inadimplência Assumida. 548.525
12/12/2024 Ajuste Exercício anteriores Ref. Recebimento Caução do Proces-

so da Mister Case L1 - Doc/Id. 0000000004 - Devolução de Cau-
ção Pago em 20/04/2023 (Guia Judicial). 32.149

19/12/2024 Ajustes de Exercícios Anteriores Ref. Reembolso de Custas Pro-
cessuais da Rescisão de Contrato com o Locatário Angels Paga 
anteriormente 467

Data Histórico Valor
31/12/2024 Ajuste de Exercícios anteriores Ref. a Mútuo Carmen Steffens 

que está sendo Controlado em Conta separada no Ativo. (75.200)
Total (63.409)
3.3. Caixa e Equivalentes de Caixa: Caixa e equivalentes de caixa estão representa-
das por depósitos bancários a vista.
Instituição Financeira 2024 2023
Bancos conta movimento
Banco Itaú S/A 001 1.857.326 760.220
Banco Itaú S/A 003 11.922 44.450
Subtotal 1.869.248 804.670
Aplicações Financeiras
Banco Itaú S/A 12.183.216 9.430.976
Subtotal 12.183.216 9.430.976
Total 14.052.464 10.235.646
3.4. Clientes: Referem-se aos aluguéis, cessão de direitos de uso e taxas de transferên-
cias a receber dos lojistas da Partage Shopping Betim. O ajuste para créditos de deve-
dores duvidosos foi constituído em montante considerado suficiente para absorver even-
tuais perdas na realização dos créditos a receber.
Discriminação 2024 2023
Duplicata a Receber - Mercado Interno 9.536.954 9.636.376
Inadimplência a Receber 813.401 1.864.955
(-) PDD Acumulada de Clientes (7.524.148) (8.930.277)
Total 2.826.207 2.571.054
3.5. Impostos a Recuperar:
Discriminação 2024 2023
Pis a recuperar 1.946.300 2.473.933
Cofins a Recuperar 8.925.902 11.371.355
IRPJ saldo negativo 548.502 345.440
CSLL saldo negativo 9.486 -
Cofins a compensar sobre ativo imobilizado - 4.077
Pis a compensar sobre ativo imobilizado - 885
Total 11.430.189 14.195.691
3.6. Mútuos com Partes Não Relacionadas:
Discriminação 2024 2023
Empréstimos concedidos no Brasil 77.782 77.782
(-) PDD Mútuo (113.519) (77.782)
Mútuos com Outras Partes 657.130 669.722
Total 621.393 669.722
3.7. Outras Contas a Receber:
Discriminação 2024 2023
Securitizadora - OPEA 124.314 80.032
Total 124.314 80.032
3.8. Propriedade para Investimentos: Até 31 de julho de 2013 a administração da 
Companhia contabilizou, em conta de Obras Cíveis, os custos incorridos na composição 
de obras para a construção do empreendimento PARTAGE Shopping Betim, de acordo 
com o Pronunciamento Técnico CPC 16 (estoques). Após julho de 2013 a administração 
passou a depreciar seu empreendimento pelas taxas fiscais vigentes (4% a.a.). E no 
exercício de 2014, em atendimento ao CPC 27 - Ativo Imobilizado, com base nos valores 
líquidos do imobilizado de Obras Cíveis e baseados na vida útil estabelecida em laudo 
de avaliação emitido por empresa especializada, foi efetuado o ajuste lei 11.638-07 para 
que as demonstrações financeiras refletissem o valor das Propriedades para Investi-
mentos de acordo com sua vida útil.
Discriminação 2024 2023
Bens Imóveis 335.757.011 334.627.547
Moveis e Utensílios 1.261.986 1.261.986
Máquinas e Equipamentos 3.406.773 3.406.773
Benfeitorias em Imóveis de Terceiros 3.330.376 2.940.668
Shopping Betim - Terrenos 39.788.620 39.788.620
Shopping Betim - Edificações 287.027.812 286.742.812
Shopping Betim - Instalações 941.446 486.688
(-) Deprec./Amortização Bens Imóveis (137.401.407) (125.394.364)
(-) Deprec. Moveis e Utensílios (1.221.750) (1.213.736)
(-) Deprec. Máquinas e Equipamentos (2.587.049) (2.296.508)
(-) Amortização Benfeitorias (2.167.714) (1.887.657)
(-) Deprec. Shopping Betim Edificações (131.352.478) (119.977.931)
(-) Deprec. Shopping Betim Instalações (72.416) (18.533)
Total 198.355.604 209.233.183
3.9. Imobilizado/Intangível
Discriminação 2024 2023
Imobilizado Custo
Equipamentos de Informática 519.211 519.211
(-) Depreciação e Amortização - Custo
(-) Depreciação -Equipamentos de Informática (519.211) (518.544)
Subtotal - 666
Intangível
Cessão de Uso Software 87.376 87.376
Amortização do Intangível
(-) Amortiz.Cessão de Uso Software (87.376) (87.261)
Subtotal - 116
Total - 782
3.10. Financiamento Imobiliário: • ITAÚ S.A.: A empresa repactuou o contrato de 
financiamento imobiliário junto ao Banco Itaú S/A., para construção do Centro Comercial 
destinado a Shopping (PARTAGE Shopping Betim), com as seguintes características: 
Contrato: “Termo de Securitização de Créditos Imobiliários da 217ª Série da 1ª Emissão 
de Certificados Recebíveis Imobiliários da RB Capital Companhia de Securitização”. 
Características dos CRI: Os CRI da presente emissão, cujo lastro se constitui pelos 
Créditos Imobiliários representados integralmente pelas CC1, possuem as seguintes 
características: a) Série: 1ª Série; b) Emissão: 217ª Emissão; c) Quantidade de CRI: 

Demonstração dos Fluxos de Caixa Exercícios findos em 31 de dezembro (Em reais)
Discriminação 2.024 2.023
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro/Prejuízo liquido do exercício 4.321.467 (847.759)
Ajustes Exercícios Anteriores (63.409) (18.372)
Depreciações/amortização 12.007.825 11.953.031
Ajuste para Créditos de Liquidação Duvidosa (1.406.130) (2.259.348)
Juros s/ empréstimos e financiamentos (13.642.997) (14.039.449)
Provisão para Contigencias - (606.380)
Lucro (Prejuízo) liquido ajustado 1.216.756 (5.818.277)
(Aumento) redução de ativos:
Clientes 1.150.977 1.868.081
Adiantamentos a Terceiros - 25.445
Impostos a recuperar 2.765.501 2.478.391
Mútuos 48.329 (532.685)
Despesas antecipadas (11.168) -
Partes relacionadas - 11.582
Depósitos Judiciais 18.769 133.441
Outras contas a receber (44.282) (80.032)
Aumento (redução) de passivos:
Fornecedores 41.929 (674.516)
Adiantamento de Clientes 68.319 (14.122)
Obrigações sociais e trabalhistas a recolher 6.208 (5.911)
Caixa líq. (consumido) gerado nas ativ. operacionais 4.044.583 3.209.674
Caixa operacional líquido 5.261.339 (2.608.603)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisições propriedades para investimento - (328.379.005)
Baixas de propriedades - 327.156.746
Adições do Imobilizado (1.958.928) -
Baixas do Imobilizado 829.464 -
Redução de Capital (10.300.000) (16.666.667)
Caixa consumido nas atividades de investimentos (11.429.464) (17.888.926)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Emprést. e financiamentos liquidados (curto e longo prazo) 9.984.943 11.498.287
Caixa gerado pelas atividades de financiamento 9.984.943 11.498.287
Aumento(Redução)do Saldo de Caixa e Equiv.de Caixa 3.816.818 (8.999.242)
Caixa e equivalentes no início do exercício 10.235.646 19.234.888
Caixa e equivalentes no final do exercício 14.052.464 10.235.646
Aumento(Redução)do Saldo de Caixa e Equiv.de Caixa 3.816.818 (8.999.242)
As notas explicativas da administração são parte integrante das demonstrações financeiras
Nota: Os totais poderão eventualmente divergir do somatório das partes em função de 
arredondamentos.
196.000 (cento e noventa e seis mil) CRI; d) Valor total da Emissão: R$ 196.000.000 (cento 
e noventa e seis milhões de reais); e) Valor Nominal Unitário: Os CRI terão o valor unitário 
de R$ 1.000 (Um mil reais) na data da emissão dos CRI; f) Data de emissão: 20 de 
dezembro de 2019; g) Data de Vencimento: 28 de dezembro de 2034. O financiamento foi 
reconhecido, inicialmente, pelo valor justo, líquido dos custos incorridos na transação e é, 
subsequentemente, demonstrado pelo custo amortizado. Qualquer diferença entre o valor 
captado (líquidos dos custos da transação) e o valor a pagar é reconhecida na 
demonstração do resultado durante o período em que financiamento esteja em aberto, 
utilizando o método da taxa de efetiva de juros.
Discriminação 2024 2023
Banco Itaú S/A.
Circulante 11.071.655 10.100.731
Não Circulante 127.672.166 132.301.143
Total 138.743.821 142.401.874
3.11. Fornecedores: São os débitos para com fornecedores e concessionárias de ser-
viços públicos com vencimentos a partir de janeiro de 2.025 e podem ser assim demons-
trados:
Discriminação 2024 2023
Fornecedores Nacionais 65.763 23.834
Total 65.763 23.834
3.12. Obrigações Sociais, Trabalhistas e Tributárias:
Discriminação 2024 2023
Obrigações Fiscais Retidas na Fonte
IRRF a Recolher s/ Prest. Serviços 4.430 3.815
PCC a Recolher s/ Prest. de Serviços 7.710 7.242
INSS a Recolher s/ Prest. de Serviços 3.524 -
ISS a Recolher s/ Prest. de Serviços 1.602 -
Total 17.266 11.058
3.13. Adiantamento para Futuro Aumento de Capital:
Discriminação 2024 2023
MK Emp. Participações Ltda. 757.614 757.614
Total 757.614 757.614
3.14. Receitas Antecipadas:
Discriminação 2024 2023
Antecipações de Alugueis 68.319 -
Total 68.319 -
3.15. Patrimônio Líquido: Capital Social: O Capital Social da entidade pertence intei-
ramente a acionistas domiciliados no país, composto conforme quadro abaixo:
Discriminação 2024 2023
Partage Empr. e Participações Ltda 226.029.978 236.329.978
MK Empr. e Participações Ltda. 26.258.886 26.258.886
Total 252.288.864 262.588.864
Reservas de Capital:
Discriminação 2024 2023
Ágio na Emissão de Ações 30.575.423 30.575.423
Reserva Legal - -
Total 30.575.423 30.575.423
Prejuízos Acumulados:
Discriminação 2024 2023
Prejuízos Acumulados Exercícios Anteriores (199.353.788) (198.487.657)
Lucros / Prejuízos do Exercício 4.321.467 (847.759)
Ajustes de Exercícios Anteriores (63.409) (18.372)
Total (195.095.730) (199.353.788)
3.16. Eventos Subsequentes: Os administradores declaram a inexistência de fatos 
ocorridos subsequentemente à data de encerramento do exercício que venham a ter 
efeito relevante sobre a situação patrimonial ou financeira da entidade ou que possam 
provocar efeitos sobre seus resultados futuros.
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Relatório dos Auditores Independentes
Aos Acionistas e Administradores da Metropolitan Garden Empreendimentos e Parti-
cipações S.A. - Belo Horizonte - BH. Prezados Senhores: Opinião com ressalva: Exa-
minamos as demonstrações financeiras da Metropolitan Garden Empreendimentos e 
Participações S.A. que compreendem o Balanço Patrimonial em 31 de dezembro de 
2024 e as respectivas Demonstrações do Resultado, das Mutações do Patrimônio Líqui-
do e dos Fluxos de Caixa para o exercício findo nessa data, bem como as corresponden-

tes notas explicativas, incluindo o resumo das principais políticas contábeis. Em nossa 
opinião, exceto quanto aos possíveis efeitos dos assuntos mencionados na seção intitu-
lada como “Base para opinião com ressalva”, as demonstrações financeiras acima refe-
ridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posição patrimo-
nial e financeira da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participações S.A. em 
31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operações e os seus fluxos de caixa 

para o exercício findo nessa data, de acordo com as práticas contábeis adotadas no 
Brasil. Base para opinião com ressalva: Outras Receitas Não Tributáveis - Lucros 
Derivados SCP (SOC.CTA PARTICIP.): Conforme registrado contabilmente, a impor-
tância de R$ 5.838.000 (Cinco milhões, oitocentos e trinta e oito mil reais) oriundas da 
operação de exploração do estacionamento do empreendimento. Não foi possível obter 
evidências apropriadas e suficientes para asseguração e identificação dos 
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eventuais valores resultantes da operação, assim como não foi possível atestar os pro-
cedimentos internos praticados e se o modelo instalado da operação atende a legisla-
ção municipal. Consequentemente, não nos foi possível concluir sobre a adequação do 
saldo apresentado e o respectivo impacto no resultado do exercício e patrimônio líquido 
assim como todo o rol de contribuições estaduais e federais em relação as operações. 
Este ponto foi amplamente discutido com a administração. Nossa auditoria foi conduzida 
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabi-
lidades, em conformidade com tais normas, estão descritas na seção a seguir, intitulada 
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrações financeiras”. Somos 
independentes em relação a Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
ções S.A. de acordo com os princípios éticos relevantes previstos no Código de Ética 
Profissional do Contador, e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de 
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas 
normas. Acreditamos que a evidência de auditoria obtida é suficiente e apropriada para 
fundamentar nossa opinião. Outros Assuntos: As demonstrações financeiras referen-
tes ao exercício findo em 31 de dezembro de 2023, apresentadas como comparativo, 
foram examinadas por nossa empresa de auditoria independente, conforme parecer 
sem modificações, emitido em 05 de março de 2024. Ajustes de Exercícios Anterio-
res: Em conexão com nosso exame das demonstrações financeiras referentes ao perí-
odo findo em 31 de dezembro de 2024, chamamos a atenção para a nota explicativa 
3.2.12, onde administração, com base em reclassificações e reconciliação de saldos, 
dentre outros, de maior relevância, optou por realizar ajustes contábeis contra a conta 
de ajustes de exercícios anteriores, para melhor refletir a atual situação econômica e fi-
nanceira das operações da entidade. Os efeitos desses ajustes foram contabilizados em 
conta de ajuste no Patrimônio Líquido, no montante líquido de R$63.409 (Sessenta e 
três mil e quatrocentos e nove reais) os quais foram analisados e considerados satisfa-
tórios. Responsabilidade da administração e da governança pelas demonstrações 
financeiras: A administração da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
ções S.A. é responsável pela elaboração e adequada apresentação das demonstrações 

financeiras de acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, aplicáveis às em-
presas de base imobiliária (propriedades para investimentos) e pelos controles internos 
que ela determinou como necessários para permitir a elaboração de demonstrações fi-
nanceiras livres de distorção relevante, independentemente se causada por fraude ou 
por erro. Na elaboração das demonstrações financeiras, a administração é responsável 
pela avaliação da capacidade da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
ções S.A. continuar operando, divulgando, quando aplicável, os assuntos relacionados 
com a continuidade operacional e o uso dessa base contábil na elaboração das demons-
trações financeiras, a não ser que os acionistas decidam pela extinção da Metropolitan 
Garden Empreendimentos e Participações S.A. ou cessar suas operações, ou não 
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operações. Os res-
ponsáveis pela governança da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
ções S.A. são aqueles com responsabilidade pela supervisão do processo de elabora-
ção das demonstrações financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das 
demonstrações financeiras: Nossos objetivos são obter segurança razoável de que as 
demonstrações financeiras, tomadas em conjunto, estão livres de distorção relevante, 
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatório de auditoria conten-
do nossa opinião. Segurança razoável é um alto nível de segurança, mas não uma ga-
rantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais 
de auditoria sempre detectam as eventuais distorções relevantes existentes. As distor-
ções podem ser decorrentes de fraude ou erro e são consideradas relevantes quando, 
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoá-
vel, as decisões econômicas dos usuários tomadas como base nas referidas demonstra-
ções financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas 
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos 
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: • Identificamos e avaliamos os 
riscos de distorções relevantes nas demonstrações financeiras, independentemente se 
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em 
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidência de auditoria apropriada e suficiente 

para fundamentar nossa opinião. O risco de não detecção de distorção relevante resul-
tante de fraude é maior do que o proveniente de erro, já que a fraude pode envolver o 
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificação, omissão ou representações fal-
sas intencionais. • Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a au-
ditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados às circunstâncias, mas 
não com o objetivo de expressarmos opinião sobre a eficácia dos controles internos da 
Metropolitan Garden Empreendimentos e Participações S.A.. • Avaliamos a adequa-
ção das políticas contábeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contábeis e res-
pectivas divulgações feitas pela administração. • Concluímos sobre a adequação do uso, 
pela administração, da base contábil de continuidade operacional e, com base nas evi-
dências de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relação a eventos ou 
condições que possam levantar dúvida significativa em relação à capacidade de conti-
nuidade operacional da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participações S.A. 
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atenção em nosso re-
latório de auditoria para as respectivas divulgações nas demonstrações financeiras ou 
incluir modificação em nossa opinião, se as divulgações forem inadequadas. Nossas 
conclusões estão fundamentadas nas evidências de auditoria obtidas até a data de nos-
so relatório. Todavia, eventos ou condições futuras podem levar à Metropolitan Garden 
Empreendimentos e Participações S.A. a não mais se manter em continuidade opera-
cional. • Avaliamos a apresentação geral, a estrutura e o conteúdo das demonstrações 
financeiras, inclusive as divulgações e se as demonstrações financeiras representam as 
correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o objetivo de 
apresentação adequada. Comunicamo-nos com os responsáveis pela administração e 
governança a respeito, entre outros aspectos, da época da auditoria e das constatações 
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiências significativas nos controles 
internos que identificamos durante nossos trabalhos. São Paulo, 20 de março de 2025. 

IAUD Auditores Independentes - CRC-SP 2SC002365/O-5 “T” SP
Osvaldo Mendes - Sócio Contador - CPF/MF 071.***.**9-91

CRC-SP 1SC007954/O-0 “S” SP - CNAI CFC 3666 - CNPC CFC 1155.
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