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Relatério da Diretoria

METROPOLITAN GARDEN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A.

Em atendimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos & apreciacao de V.Sas o Balango Patrimonial, as Demonstracdes do Resultado, as Mutagdes do Patriménio Liquido, o Fluxo de Caixa correspondentes aos Exercicios Sociais findo em 31/12/2024 e
31/12/2023. Colocamo-nos a disposicédo para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios.

Balanco Patrimonial - Exercicios Findos em 31 de dezembro (Em reais)

Demonstracgdo do Resultado - Exercicios findos em 31 de dezembro (Em Reais)

Ativo Nota 2.024 2.023 Passivo e Patriménio Liquido Nota 2.024 2.023 | Discriminacao 2024 2023
Circulante Circulante Receita Liquida Operacional 25.806.812 _ 24.090.080
Caixa e equivalentes de caixa 3.3 14.052.464 10.235.646 Financiamento imobiliario - Itat S.A. 3.10  11.071.655 10.100.731 | Receitas (Despesas) Operacionais
Clientes 3.4 2.826.207 2.571.054  Fornecedores 3.1 65.763 23.834 | Gerais e administrativas (14.663.668) (12.118.492)
Adiantamentos a terceiros - Obrigacdes sociais, trabalhistas e tributarias 3.12 17.266 11.058 | Tributarias (142.152) (171.338)
Impostos a recuperar 3.5 11.430.189 14.195.691 Total do passivo circulante 11.154.684 10.135.622 | Outras receitas (despesas) operacionais liquida 5.916.895 _ 2.236.736
Mutuos 3.6 621.393 669.722 Nao Circulante Resultado antes do Resultado Financeiro
Outras Contas a receber 3.7 124.314 80.032  Financiamento Imobilidrio - Banco ltau S/A 3.10 127.672.166 132.301.143 | Resultado Financeiro
Despesas Antecipadas 11.168 - Adiantamento para futuro aumento de Capital 3.13 757.614 757.614 | Receitas financeiras 1.426.226 874.463
Total do ativo circulante 29.065.735 _ 27.752.145 Receitas Antecipadas 3.14 68.319 - | Despesas financeiras (14.022.647) (15.759.209)
Nao Circulante Total do passivo nao circulante 128.498.098 _133.058.757 | Resultado Operacional antes do IRPJ e CSLL 4.321.467 (847.759)
Realizavel a Longo Prazo Patriménio Liquido 3.15 Imposto de Renda e Contribuicao Social - -
Depésitos judiciais - 18.769  Capital social 252.288.864 262.588.864 | Resultado Liquido do Periodo 4.321.467 (847.759)
Propriedades para investimentos 3.8 198.355.604 209.233.183 Reservas de capital 30.575.423  30.575.423 | As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras
Imobilizado 3.9 - 666  Prejuizos acumulados (195.095.730) (199.353.788) | Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em fungéo de
Intangivel 3.9 - 116 Total do patriménio liquido 87.768.557 _ 93.810.499 | arredondamentos.
Total do ativo néo circulante 198.355.604 _209.252.734 . o Demonstracées dos Resultados Abrangentes
Total do Ativo 227.421.339 _237.004.879 Total do Passivo e Patriménio Liquido 227.421.339 _237.004.879 para os Exercicios Findos em 31 de dezembro de (Em reais)
_ . _As notas explicativas da administracéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras. Discriminagédo 2.024 2.023
Nota: Os totais poderéo eventualmente divergir do somatdrio das partes em fungéo de arredondamentos. Lucro/prejuizo do exercicio 4.321.467 (847.759)
Demonstracao das Mutacdes no Patriménio Liquido para os Exercicios findos em 31 de dezembro (Em reais) Outros Resultados Abrangentes - -
Discriminacao Capital Social Reserva de Capital Ajustes Exercicios Prejuizos Acumulados Total | Total de Outros Resultados Abrangentes 4.321.467 (847.759)
Saldos em 31.12.2022 279.255.531 30.575.423 (63.612.859) (134.874.798) 111.343.297 | As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras
Reducao de Capital (16.666.667) - - - (16.666.667) | Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em fungao de
Prejuizo do exercicio de 2023 - - - (847.759) (847.759) | arredondamentos.
Ajuste de exercicios anteriores - - (18.372) - (18.372) | Demonstragio dos Fluxos de Caixa Exercicios findos em 31 de dezembro (Em reais)
Saldos em 31.12.2023 262.588.864 30.575.423 (63.631.231) (135.722.557) 93.810.499 | Discriminagdo 2.024 2.023
Reducéo de Capital (10.300.000) - - - (10.300.000) | Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Superavit do exercicio 2024 - - - 4.321.467 4.321.467 | | ycro/Prejuizo liquido do exercicio 4.321.467 (847.759)
Ajuste de exercicios anteriores - - (63.409) - (63.409) | Ajustes Exercicios Anteriores (63.409) (18.372)
SALDOS EM 31.12.2024 252.288.864 30.575.423 (63.694.640) (131.401.091) 87.768.557 Depreciacdes/amortizacio 12.007.825 11.953.031
As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras. Ajuste para Créditos de Liquidagdo Duvidosa (1.406.130) (2.259.348)
Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em funcéo de arredondamentos. Juros s/ empréstimos e financiamentos (13.642.997) (14.039.449)
Notas Explicativas s Demonstracdes Financeiras para os Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023 (Em Reais) Provisdo para Contigencias - (606.380)
3.1 Contexto Operacional: A companhia tem por objeto social a exploragéo de Shop- Data Histérico Valor | Lucro (Prejuizo) liquido ajustado 1.216.756 _ (5.818.277)
ping Center (Partage Shopping Betim), empreendimento executado na cidade de Betim/ 31/12/2024 Ajuste de Exercicios anteriores Ref. a Mituo Carmen Steffens (Aumento) redugéo de ativos:
MG, a realizacao de exploracdo locaticia das unidades imobiliarias (lojas), e a participa- que esta sendo Controlado em Conta separada no Ativo. (75.200) | Clientes 1.150.977 1.868.081
¢&0 em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como socia ou acionista. 3.2 Total (63.409) | Adiantamentos a Terceiros - 25.445
Apresentacdo das Demonstragoes Financeiras e Principais Praticas Cor 3.3. Caixa e Equivalentes de Caixa: Caixa e equivalentes de caixa estdo representa- | Impostos a recuperar 2.765.501 2.478.391
3.2.1 Declaragdo de conformidade: As demonstragdes financeiras da Sociedade fo- das por depositos bancarios a vista. Mutuos 48.329 (632.685)
ram preparadas de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil e compreen- Institui¢io Financeira 2024 2023 | Despesas antecipadas (11.168) -
dem aquelas incluidas na legislagio societéria brasileira e os pronunciamentos, as Bancos conta movimento Partes relacionadas - 11.582
orientagées e as interpretacdes técnicas, emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Banco Itati S/A 001 1.857.326  760.220 | Depdsitos Judiciais 18.769 133.441
Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. 3.2.2 Banco Itati S/A 003 11.922 44.450 | Outras contas a receber (44.282) (80.032)
Base de elaboragdo: As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no Subtotal 1.869.248  804.670 | Aumento (redugéo) de passivos:
custo histérico, exceto se indicado de outra forma. O custo histérico geralmente baseia- Aplicagdes Financeiras Fornecedores 41.929 (674.516)
-se no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos. 3.2.3. Caixas e equi- Banco ltati S/A 12.183.216 9.430.976 | Adiantamento de Clientes 68.319 (14.122)
valentes de caixa: As disponibilidades sao avaliadas pelo custo. Compreendem depé- Subtotal 12.183.216 _9.430.976 | Obrigacdes sociais e trabalhistas a recolher 6.208 (5.911)
sitos bancarios de curto prazo. 3.2.4 Contas e aluguéis a receber: As contas e aluguéis Total 14. .235.646 | Caixa lig. (consumido) gerado nas ativ. operacionais __4.044.583 3.209.674
a receber de clientes, s&o avaliados no momento inicial, pelo valor presente e deduzidas ~3.4. Clientes: Referem-se aos aluguéis, cessao de direitos de uso e taxas de transferén- | Caixa operacional liquido 5.261.339 _ (2.608.603)
do ajuste para créditos de liquidagdo duvidosa, quando da existéncia de uma evidéncia cias a receber dos lojistas da Partage Shopping Betim. O ajuste para créditos de deve- | Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
objetiva de que a empresa nao sera capaz de cobrar todos os valores devidos de acordo ~dores duvidosos foi constituido em montante considerado suficiente para absorver even- Aquisicdes propriedades para investimento - (328.379.005)
com os prazos originais das contas e aluguéis a receber. O valor do ajuste é a diferenca tuais perdas na realizagéo dos créditos a receber. Baixas de propriedades - 327.156.746
entre o valor contabil e o valor recuperavel. 3.2.5 Imobilizado: Itens do imobilizado sdo Discriminagao 2024 2023 | AdigGes do Imobilizado (1.958.928) -
mensurados pelo custo de aquisicao, deduzido da depreciagdo acumulada e de qual- Duplicata a Receber - Mercado Interno 9.536.954 9.636.376 | Baixas do Imobilizado 829.464 -
quer perda por redugéo ao valor recuperavel. O ativo imobilizado esta demonstrado pelo Inadimpléncia a Receber 813.401 1.864.955 | Redug&o de Capital (10.300.000) _(16.666.667)
custo de aquisigdo, deduzido da depreciagdo acumulada. A depreciagdo é calculada (-) PDD Acumulada de Clientes (7.524.148) (8.930.277) | Caixa consumido nas atividades de investimentos  (11.429.464) _(17.888.926)
pelo método linear, de acordo com a vida util, econdmica e estimada dos bens. O resul- Total _2.826.207 _2.571.054 | Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
tado na alienag&o ou na retirada de um item do ativo imobilizado é determinado pela 3.5.Impostos a Recuperar: Emprést. e financiamentos liquidados (curto e longo prazo)  9.984.943 _ 11.498.287
diferenca entre o valor da venda e o saldo contabil do ativo e é reconhecido no resultado Discriminagao 2024 2023 | Caixa gerado pelas atividades de financiamento _9.984.943 _ 11.498.287
do exercicio. 3.2.6 Intangivel: No ativo intangivel estao registrados as aquisigées e o Pis a recuperar 1.946.300 2.473.933 | Aumento(Reducéo)do Saldo de Caixa e Equiv.de Caixa__3.816.818 _ (8.999.242)
desenvolvimento de software, reconhecidos pelo custo de aquisigao, deduzido da amor- Cofins a Recuperar 8.925.902 11.371.355 | Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 10.235.646  19.234.888
tizagdo acumulada e qualquer perda acumulada por redugé@o ao valor recuperavel. A IRPJ saldo negativo 548.502 345.440 | Caixa e equivalentes no final do exercicio 14.052.464 _ 10.235.646
amortizagdo é calculada pelo método linear de acordo com a vida (til-econdmica esti- CSLL saldo negativo 9.486 - | Aumento(Reducéo)do Saldo de Caixa e Equiv.de Caixa__3.816.818 __ (8.999.242)
mada dos ativos. 3.2.7 Passivos financeiros: Os empréstimos e financiamentos toma- Cofins a compensar sobre ativo imobilizado - 4.077 | As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras
dos sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos. Em seguida, os em- Pis a compensar sobre ativo imobilizado - 885 | Nota: Os totais poderao eventualmente divergir do somatério das partes em fungao de
préstimos tomados s&@o apresentados pelo custo amortizado, isto &, acrescido de Total 11.430.189 14.195.691 | arredondamentos.
encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido (“pro rata-temporis”). 3.2.8 Provi- 3.6. Mutuos com Partes N&o Relacionadas: 196.000 (cento e noventa e seis mil) CRI; d) Valor total da Emissao: R$ 196.000.000 (cento
sbes: As provisbes sdo reconhecidas quando a empresa tem uma obrigagdo presente, Discriminacéo 2024 2023 ¢ noventa e seis milhdes de reais); e) Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo o valor unitério

legal ou ndo formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma
saida de recursos seja necesséria para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel
do valor possa ser feita. 3.2.9 Outros passivos circulantes e nao circulantes: De-
monstrados pelos valores de realizacao e liquidacao respectivamente, e contemplam
quando devido, as variagdes monetarias, bem como os rendimentos e encargos auferi-
dos incorridos até a data do balango, reconhecido em base “pr6 rata” dia. 3.2.10 Apura-
cao do resultado: As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competén-
cia. As receitas de locacdo de lojas (PARTAGE Shopping Betim) séo reconhecidas
quando da prestacao de servicos da Sociedade de disponibilizacao do imével locado ao
lojista. Os valores recebidos antecipadamente a titulo de aluguéis sao reconhecidos no
resultado de acordo com o prazo contratual. As despesas sdo reconhecidas quando in-
corridas. 3.2.11 Gestao de Riscos: Os principais fatores de riscos que a Empresa esta
exposta refletem aspectos estratégico-operacionais e econémico-financeiros. Os riscos
estratégico-operacionais, tais como comportamento de demanda, concorréncia e mu-
dancas relevantes no contexto do segmento de shopping centers, sao analisadas, pla-
nejadas estrategicamente e tratadas no modelo de gestdo da Empresa. Ja os riscos
econdmico-financeiros, sédo pautados pelo comportamento de varidveis econdmicas,
taxas de cambio, taxas de juros, entre outros fatores externos. Tais riscos sdo geridos
por meio de politicas de acompanhamento e monitoramento determinadas pela Admi-
nistrac&o. O principal risco econémico-financeiro se relaciona com o financiamento to-
mado para construcdo do empreendimento PARTAGE Shopping Betim, contudo, as
parcelas estao adimplentes, e a liquidagéo das parcelas vincendas também no venci-
mento, estd no planejamento anual efetuado pela Administracao. Diante dos fatos cita-
dos, a Empresa possui uma politica sdlida e conservadora de gestao de recursos, ins-
trumentos e riscos financeiros, geridas pela Administragao. A politica desenvolvida tem
como firme propésito preservar a liquidez, a solidez e garantir recursos financeiros para
o desenvolvimento sustentavel do shopping e dos negécios da empresa. 3.2.12 Ajustes
de Exercicios Anteriores: A administragao, com base em reclassificacdes e reconcilia-
cado de saldos, dentre outros, de maior relevancia, optou por realizar ajustes contabeis
contra a conta de ajustes de exercicios anteriores, para melhor refletir a atual situagao
econémica e financeira das operagdes da entidade. Os efeitos desses ajustes foram
contabilizados em conta de ajuste no Patriménio Liquido, no montante liquido de
R$63.409 (Sessenta e trés mil, quatrocentos e nove reais) os quais foram analisados e
considerados satisfatérios, assim demonstrados: Ajustes de Exercicios Anteriores:

Data Histérico Valor
01/07/2024 Reclassif. Pagto Forenc. Nf. 210520248 Condominio Betim - Valor

Recebido em anos anteriores a maior e foi necessario realizar a

devolugéo do Montante informado. (2.360)
10/10/2024 Est. VIr. a Rec. Tit.: Gso-013449544 - Ref. Tit. Princ.: 013449544 -

Oticas Unidas - VIr Pago em 18/07/2023 e Reembolsado pelo

Lojista na data de hoje. 637
27/11/2024 VIr Iss Nf. 000000361 Rda Rda Importacao - Nota Langada em

2021 e ISS pago em 2024 para Ajuste de Saldo da Prefeitura. (333)
01/12/2024 Ajuste Exercicios anteriores Ref VIr Honorarios Sucumbenciais

Conforme Processo N° 5013137-50.2017.8.13.0027. (13.049)
01/12/2024 Ajuste Exercicios anteriores Ref VIr Honorarios Sucumbenciais

Conforme Processo N° 5013137-50.2017.8.13.0027. (5.721)

01/12/2024 Ajuste Ref. a Regularizagéo de Saldo - Inadimpléncia Assumida. (548.525)

01/12/2024 Ajuste Ref. a Regularizacdo de Saldo - Inadimpléncia Assumida.  548.525

12/12/2024 Ajuste Exercicio anteriores Ref. Recebimento Caugéo do Proces-
so da Mister Case L1 - Doc/Id. 0000000004 - Devolugao de Cau-
cdo Pago em 20/04/2023 (Guia Judicial).

19/12/2024 Ajustes de Exercicios Anteriores Ref. Reembolso de Custas Pro-
cessuais da Rescisdo de Contrato com o Locatario Angels Paga
anteriormente

32.149

467

77.782  77.782
(113.519) (77.782)
_657.130 669.722
_621.393 669.722

Empréstimos concedidos no Brasil
(-) PDD Mutuo

Mutuos com Outras Partes

Total

3.7. Outras Contas a Receber:

Discriminacao 2024 _ 2023
Securitizadora - OPEA 124.314 80.032
Total 124.314 80.032

3.8. Propriedade para Investimentos: Até 31 de julho de 2013 a administracao da
Companhia contabilizou, em conta de Obras Civeis, os custos incorridos na composi¢ao
de obras para a construcao do empreendimento PARTAGE Shopping Betim, de acordo
com o Pronunciamento Técnico CPC 16 (estoques). Apés julho de 2013 a administragao
passou a depreciar seu empreendimento pelas taxas fiscais vigentes (4% a.a.). E no
exercicio de 2014, em atendimento ao CPC 27 - Ativo Imobilizado, com base nos valores
liquidos do imobilizado de Obras Civeis e baseados na vida Uutil estabelecida em laudo
de avaliacdo emitido por empresa especializada, foi efetuado o ajuste lei 11.638-07 para
que as demonstracgdes financeiras refletissem o valor das Propriedades para Investi-
mentos de acordo com sua vida util.

Discriminacao 2024 2023
Bens Imodveis 335.757.011 _ 334.627.547
Moveis e Utensilios 1.261.986 1.261.986
Maquinas e Equipamentos 3.406.773 3.406.773
Benfeitorias em Iméveis de Terceiros 3.330.376 2.940.668
Shopping Betim - Terrenos 39.788.620  39.788.620
Shopping Betim - Edificacdes 287.027.812 286.742.812
Shopping Betim - Instalagdes 941.446 486.688
(-) Deprec./Amortizacdo Bens Iméveis (137.401.407) (125.394.364)
(-) Deprec. Moveis e Utensilios (1.221.750)  (1.213.736)
(-) Deprec. Maquinas e Equipamentos (2.587.049)  (2.296.508)
(-) Amortizacao Benfeitorias (2.167.714)  (1.887.657)
(-) Deprec. Shopping Betim Edificages (131.352.478) (119.977.931)
(-) Deprec. Shopping Betim Instalacdes (72.416) (18.533)

Total
3.9. Imobilizado/Intangivel

198.355.604 _209.233.183

Discriminacao 2024 2023
Imobilizado Custo

Equipamentos de Informatica 519.211 519.211
(-) Depreciagao e Amortizagao - Custo

(-) Depreciacao -Equipamentos de Informatica (5619.211) (518.544)
Subtotal - 666
Intangivel

Cessao de Uso Software 87.376  87.376
Amortizagao do Intangivel

(-) Amortiz.Cesséo de Uso Software (87.376) (87.261)
Subtotal - 116
Total - 782

3.10. Financiamento Imobilidrio: » ITAU S.A.: A empresa repactuou o contrato de
financiamento imobilidrio junto ao Banco Itat S/A., para construgdo do Centro Comercial
destinado a Shopping (PARTAGE Shopping Betim), com as seguintes caracteristicas:
Contrato: “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2172 Série da 12 Emissao
de Certificados Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia de Securitizagao”.
Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CC1, possuem as seguintes
caracteristicas: a) Série: 12 Série; b) Emissdo: 2172 Emissdo; c) Quantidade de CRI:

de R$ 1.000 (Um mil reais) na data da emissao dos CRI; f) Data de emissdo: 20 de
dezembro de 2019; g) Data de Vencimento: 28 de dezembro de 2034. O financiamento foi
reconhecido, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transacéo e é,
subsequentemente, demonstrado pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre o valor
captado (liquidos dos custos da transagdo) e o valor a pagar € reconhecida na
demonstracéo do resultado durante o periodo em que financiamento esteja em aberto,
utilizando o método da taxa de efetiva de juros.

Discriminagcao 2024 2023
Banco ltau S/A.

Circulante 11.071.655 10.100.731
Nao Circulante 127.672.166 132.301.143
Total 138.743.821 142.401.874

3.11. Fornecedores: Sao os débitos para com fornecedores e concessiondrias de ser-
vigos publicos com vencimentos a partir de janeiro de 2.025 e podem ser assim demons-
trados:

Discriminagao

Fornecedores Nacionais

Total

3.12. Obrigagoes Sociais, Trabalhistas e Tributarias:

2024 2023
65.763 _ 23.834
65.763 _ 23.834

Discriminacao 2024 2023
Obrigacoes Fiscais Retidas na Fonte

IRRF a Recolher s/ Prest. Servigos 4.430 3.815
PCC a Recolher s/ Prest. de Servigos 7.710 7.242
INSS a Recolher s/ Prest. de Servicos 3.524 -
ISS a Recolher s/ Prest. de Servigos 1.602 -

Total
3.13. Adiantamento para Futuro Aumento de Capital:

Discriminagao 2024 2023
MK Emp. Participagdes Ltda. 757.614 757.614
Total 757.614 757.614
3.14. Receitas Antecipadas:

Discriminacao 2024 2023
Antecipagoes de Alugueis 68.319 -
Total 68.319 -

3.15. Patriménio Liquido: Capital Social: O Capital Social da entidade pertence intei-
ramente a acionistas domiciliados no pais, composto conforme quadro abaixo:
Discriminagao 2024 2023
Partage Empr. e Participagoes Ltda 226.029.978 236.329.978
MK Empr. e Participagoes Ltda. 26.258.886 _26.258.886
Total 252.288.864 262.588.864
Reservas de Capital:
Discriminagao

Agio na Emissao de Acdes
Reserva Legal

Total

Prejuizos Acumulados:

2024 2023
30.575.423 30.575.423

30.575.423 30.575.423

Discriminacao 2024 2023
Prejuizos Acumulados Exercicios Anteriores (199.353.788) (198.487.657)
Lucros / Prejuizos do Exercicio 4.321.467 (847.759)
Ajustes de Exercicios Anteriores (63.409) (18.372)

Total (195.095.730) (199.353.788)
3.16. Eventos Subsequentes: Os administradores declaram a inexisténcia de fatos
ocorridos subsequentemente a data de encerramento do exercicio que venham a ter
efeito relevante sobre a situagao patrimonial ou financeira da entidade ou que possam
provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Diretoria

Contador

Raphael Baptista Netto - Diretor

Ricardo Panzenboeck Dellape Baptista - Diretor

Helder Couto de Mendonca

Diretor Clayton Claudinei Nogueira - CRC 1SP 306862/0(0)

Relatério dos Auditores Independentes

Aos Acionistas e Administradores da Metropolitan Garden Empreendimentos e Parti-
cipagodes S.A. - Belo Horizonte - BH. Prezados Senhores: Opinido com ressalva: Exa-
minamos as demonstracdes financeiras da Metropolitan Garden Empreendimentos e
Participacoes S.A. que compreendem o Balango Patrimonial em 31 de dezembro de
2024 e as respectivas Demonstracdes do Resultado, das Mutagcdes do Patriménio Liqui-
do e dos Fluxos de Caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as corresponden-

tes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa
opiniao, exceto quanto aos possiveis efeitos dos assuntos mencionados na segéo intitu-
lada como “Base para opinido com ressalva”, as demonstracoes financeiras acima refe-
ridas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimo-
nial e financeira da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacoes S.A.em
31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa

para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil. Base para opiniao com ressalva: Outras Receitas Nao Tributaveis - Lucros
Derivados SCP (SOC.CTA PARTICIP.): Conforme registrado contabilmente, a impor-
tancia de R$ 5.838.000 (Cinco milhGes, oitocentos e trinta e oito mil reais) oriundas da
operacdo de exploragao do estacionamento do empreendimento. Nao foi possivel obter
evidéncias apropriadas e suficientes para asseguragéo e identificacdo dos ryyrrem
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eventuais valores resultantes da operacéo, assim como néo foi possivel atestar os pro-
cedimentos internos praticados e se 0 modelo instalado da operagao atende a legisla-
¢ao municipal. Consequentemente, ndo nos foi possivel concluir sobre a adequagéo do
saldo apresentado e o respectivo impacto no resultado do exercicio e patriménio liquido
assim como todo o rol de contribuicdes estaduais e federais em relagc@o as operagdes.
Este ponto foi amplamente discutido com a administracdo. Nossa auditoria foi conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabi-
lidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relag@o a Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
coes S.A. de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador, e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido. Outros Assuntos: As demonstracdes financeiras referen-
tes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentadas como comparativo,
foram examinadas por nossa empresa de auditoria independente, conforme parecer
sem modificacdes, emitido em 05 de marco de 2024. Ajustes de Exercicios Anterio-
res: Em conexao com nosso exame das demonstragdes financeiras referentes ao peri-
odo findo em 31 de dezembro de 2024, chamamos a atengdo para a nota explicativa
3.2.12, onde administragdo, com base em reclassificagoes e reconciliagdo de saldos,
dentre outros, de maior relevancia, optou por realizar ajustes contébeis contra a conta
de ajustes de exercicios anteriores, para melhor refletir a atual situacdo econémica e fi-
nanceira das operacoes da entidade. Os efeitos desses ajustes foram contabilizados em
conta de ajuste no Patriménio Liquido, no montante liquido de R$63.409 (Sessenta e
trés mil e quatrocentos e nove reais) os quais foram analisados e considerados satisfa-
térios. Responsabilidade da administracao e da governanca pelas demonstracoes
financeiras: A administracao da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
coes S.A. é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracoes

financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as em-
presas de base imobilidria (propriedades para investimentos) e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaborag@o de demonstragdes fi-
nanceiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
por erro. Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel
pela avaliacéo da capacidade da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
¢oes S.A. continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das demons-
tragdes financeiras, a ndo ser que os acionistas decidam pela extingdo da Metropolitan
Garden Empreendimentos e Participacdes S.A. ou cessar suas operagdes, ou hao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os res-
ponsaveis pela governanca da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
coes S.A. sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elabora-
¢ao das demonstragoes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstracoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as
demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria conten-
do nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma ga-
rantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢coes relevantes existentes. As distor-
coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoa-
vel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas como base nas referidas demonstra-
¢oes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os
riscos de distor¢des relevantes nas demonstragdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente

para fundamentar nossa opinido. O risco de néo detecgéo de distor¢éo relevante resul-
tante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagoes fal-
sas intencionais. « Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a au-
ditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas
nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacdes S.A.. * Avaliamos a adequa-
¢ao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e res-
pectivas divulgagdes feitas pela administragao. * Concluimos sobre a adequagéo do uso,
pela administracéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evi-
déncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de conti-
nuidade operacional da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacoes S.A.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso re-
latério de auditoria para as respectivas divulgagées nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nos-
so relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar & Metropolitan Garden
Empreendimentos e Participacdes S.A. a ndo mais se manter em continuidade opera-
cional. » Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes
financeiras, inclusive as divulgagoes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administracdo e
governanca a respeito, entre outros aspectos, da época da auditoria e das constatagoes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles
internos que identificamos durante nossos trabalhos. S&o Paulo, 20 de margo de 2025.
IAUD Auditores Independentes - CRC-SP 25C002365/0-5 “T” SP
Osvaldo Mendes - Sécio Contador - CPF/MF 071.***.**9-91
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