SABADO, 25 DE MARCO DE 2023

# é‘g’g PARTAGE SHOPPING
I\ BETIM

CNPJ n? 12.259.957/0001-36
RELATORIO DA DIRETORIA

METROPOLITAN GARDEN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A.

Em atendimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos & apreciagdo de V.Sas o Balango Patrimonial, as Demonstracdes do Resultado, as Mutagdes do Patriménio Liquido, o Fluxo de Caixa correspondentes aos Exercicios Sociais findo em 31/12/2022 e
31/12/2021. Colocamo-nos a disposicéo para quaisquer esclarecimentos que julgarem necessarios.

Balanco Patrimonial Findos em Exercicios findos em 31 de dezembro (Em reais)
2.021

Demonstracao do Resultado Exercicios findos em 31 de dezembro (Em reais)

Ativo Nota 2.022 Passivo e Patriménio Liquido Nota 2.022 2.021 | Discriminacao 2.022 2.021
Circulante Circulante Receita Bruta
Caixa e equivalentes de caixa 3.3 19.234.888 10.293.218 Fornecedores 3.12 698.350 203.547 | Receitas com aluguel Shopping 26.234.306 21.505.245
Clientes 3.4 2279.788 1.442.654 Obrigagdes sociais, trabalhistas e tributérias 3.13 16.969 5.937 | Outras receitas 3.968.311 124.877
Adiantamentos a terceiros 3.5 25.445 25.445  Financiamento imobiliario - Itau S.A. 3.14 9.270.363 423,653 | Deducdes da Receita
Impostos a recuperar 3.6 16.674.082 11.879.146 Total do passivo circulante 9.985.682 633.137 | Distratos e cancelamentos (350.705) (397.769)
Aporte ao condominio edilicio - ~  Nao Circulante gibutos sobre vendas (2.768.233) (1.965.995)
Mutuos 37.037 - y ! T . ustos da administragao (4.082.308) (3.261.305)
Total do ativo circulante 38.251.240 _23.640.463 ;'d".a”"'ame"tc’ Imobilidrio - Banco tad S/A 814 135.672.669 143.979.895 | o oita Liquida Operacional 23.001.371 _16.005.052
Nao Circulante |ar1tflmento para'futlfro gumento de Capital 3.15 757.614 832.541 Receitas(Despesas) Operacionais
i Proviséo para Contingéncias 3.16 606.380 550.427 P! P
Realizavel a Longo Prazo saop ~ g Despesas com pessoal (200.061)  (116.018)
Partes Relacionadas 3.7 11.582 47.027 eceitas Antecipadas 14.122 — | Despesas com servicos profissionais contratados (2.735.128) (1.682.416)
Depoésitos judiciais 3.8 152.210 147,651 Total do passivo no circulante 137.050.785 _ 145.362.863 | pespesas com utilidades e servigos (2.356) (9.970)
Impostos diferidos 3.9 - 7.4e8.873 Patrimdnio Liquido 3.17 Despesas com manutengao 38.166 (38.316)
Propriedades para investimentos 3.10 219.962.873 231.397.290  Capital social 279.255.531  279.255.531 | Despesas com viagens - -
Imobilizado 3.11 1.466 - Reservas de capital 31.203.798  31.203.798 | Despesas com veiculos - -
Intangivel 3.11 393 3.737  Prejuizos acumulados (199.116.031) (193.750.288) | Despesas gerais (80.026) (72.271)
Total do ativo nao circulante 220.128.524 239.064.577 Total do patriménio liquido 111.343.297 _ 116.709.040 | Depreciagdes e amortizagdes (11.989.382) (11.594.494)
Total do Ativo 258.379.764 262.705.040 Total do Passivo e Patriménio Liquido 258.379.764 _ 262.705.040 | Ajuste em créditos de liquidagdo duvidosa 59.113 (3.428.387)
As notas explicativas da administragao sao parte integrante das demonstragoes contabeis Provisdes Civeis e Trabalhistas (55.952) (88.528)
Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em funcéo de arredondamentos. Despesas Tributarias (82.345) (66.793)
Demonstracédo das Mutacdes no Patriménio Liquido para os Exercicios findos em 31 de dezembro (Em reais) Despesas Indedutiveis 117816 (546)
Capitala Reserva Ajustes Exercicios Prejuizos Outros resultados (14.930.155) (17.097.740)
Discriminagdo Capital Social integralizar de Capital Anteriores Acumulados abrangentes Total | Outras Receitas(Despesas) Operacionais
Saldos em 31.12.2018 169.458.492 - 30.575.423 21.976.631 (102.728.264) - 119.282.282 | Ajuste depreciagao Lei 11638/07 - -
Aumento de Capital 75.911.185 - - - - - 75.911.185 | Ganhos/Perdas com ajuste a valor presente - -
Lucro do exercicio de 2019 - - - - 1.037.710 - 1.037.710 | Lucros Derivados SCP 2.505.960  3.746.000
Ajustes de exercicios Anteriores - - - 37.788 - - 37.788 | Outras Receitas 74927  169.161
Saldos em 31.12.2019 245.369.677 - 30.575.423 22.014.419 (101.690.554) - 196.268.965 _2.580.887 _ 3.915.161
Aumento de Capital 31.002.205 - - - - - 31.002.205 | Resultado antes do Resultado Financeiro _10.652.102 __2.822.474
Prejuizo do exercicio de 2020 - - - - _ (7.774.226) - _(7.774.226) | Resultado Financeiro (16.017.846) (22.866.748)
Saldos em 31.12.2020 276.371.882 - 30.575.423 22.014.419 (109.464.780) - 219.496.944 | Despesas Financeiras
Aumento de Capital 2.883.649 - - - - - 2.883.649 | Juros e comissGes bancarias (4.416) (8.328)
Prejuizo do exercicio de 31.12.21 - - - - (20.044.275) - (20.044.275) | Seguro sobre financiamento imobiliario - -
Ajuste de exercicios anteriores - - - (85.627.278) - - (85.627.278) | Juros sobre empréstimos (16.362.936) (20.851.670)
Saldos em 31.12.2021 279.255.531 - 30.575.423 (63.612.859) (129.509.055) - 116.709.040 | Descontos concedidos (999.775) (2.273.687)
Prejuizo do exercicio de 31.12.22 - - - - _ (5.365.743) - _(5.365.743) | Despesas Bancarias (3.030) (4.337)
Saldos em 31.12.2022 279.255.531 - 30.575.423 (63.612.859) (134.874.798) - 111.343.297 | Multas Financeiras (257) (16)
As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragées contabeis. Tributos sobre receitas financeiras ___(65.962) _ (13.230)
Nota: Os totais poder&o eventualmente divergir do somatério das partes em fungéo de arredondamentos. I . (17.436.376) (23.151.268)
Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 (Em reais) IReceitas dr;aplicagg;s financeiras 1.098.832 208.044
Z:.eﬁg:t(e;atgaOperaclor_\al: A c_ompanhla tem por objeto social a exploragao de _Shopplng 7. Partes Relacionadas: Discriminagéo 2022 2021 | Recoitas de juros ativos 119.698 15.351
ge Shopping Betim), empreendimento executado na cidade de Betim/MG, @ partes Relacionadas com empresas 286.582 47.027 f - >
realizagdo de exploracao locaticia das unidades imobiliérias (Iojas), e a participagdo em P : : Outras receitas financeiras - - 40924
! Total 286.582 47.027 1.418.530 284.520

outras sociedades, nacionais ou estrangeiras, como sécia ou acionista. 2. Apresentacao
das Demonstracoes Contébeis e Principais Praticas Contabeis: 2.1 Declaracao de
conformidade: As demonstragdes financeiras da Sociedade foram preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e compreendem aquelas incluidas na legis-
lacéo societdria brasileira e os pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacdes técni-
cas, emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conse-
lho Federal de Contabilidade - CFC. 2.2 Base de elaboracdo: As demonstragdes
financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de outra
forma. O custo histérico geralmente baseia-se no valor justo das contraprestagdes pagas
em troca de ativos. 2.3. Caixas e equivalentes de caixa: As disponibilidades s&o avalia-
das pelo custo. Compreendem depésitos bancérios de curto prazo. 2.4 Contas e aluguéis
a receber: As contas e aluguéis a receber de clientes, sao avaliados no momento inicial,
pelo valor presente e deduzidas do ajuste para créditos de liquidagao duvidosa, quando da
existéncia de uma evidéncia objetiva de que a empresa néo seré capaz de cobrar todos os
valores devidos de acordo com os prazos originais das contas e aluguéis a receber. O valor
do ajuste é a diferenga entre o valor contabil e o valor recuperavel. 2.5 Imobilizado: Itens
do imobilizado sao mensurados pelo custo de aquisi¢cao, deduzido da depreciagao acumu-
lada e de qualquer perda por reducao ao valor recuperavel. O ativo imobilizado esta de-
monstrado pelo custo de aquisi¢do, deduzido da depreciagdo acumulada. A depreciagéo é
calculada pelo método linear, de acordo com a vida Util, econémica e estimada dos bens.
O resultado na alienagao ou na retirada de um item do ativo imobilizado é determinado pela
diferenca entre o valor da venda e o saldo contabil do ativo e é reconhecido no resultado
do exercicio. 2.6 Intangivel: No ativo intangivel estao registrados as aquisicdes e o desen-
volvimento de software, reconhecidos pelo custo de aquisicao, deduzido da amortizagao
acumulada e qualquer perda acumulada por reducéao ao valor recuperavel. A amortizacao
& calculada pelo método linear de acordo com a vida util-econémica estimada dos ativos.
2.7 Passivos financeiros: Os empréstimos e financiamentos tomados s&o reconhecidos
inicialmente no recebimento dos recursos. Em seguida, os empréstimos tomados sao
apresentados pelo custo amortizado, isto &, acrescido de encargos e juros proporcionais
ao periodo incorrido (“pro rata temporis”). 2.8 Provisdes: As provisdes sado reconhecidas
quando a empresa tem uma obrigacado presente, legal ou nao formalizada, como resultado
de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar
a obrigacéo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita. 2.9 Outros passivos cir-
culantes e nao circulantes: Demonstrados pelos valores de realizagao e liquidagao res-
pectivamente, e contemplam quando devido, as variacdes monetdrias, bem como os ren-
dimentos e encargos auferidos incorridos até a data do balango, reconhecido em base
“pré-rata” dia. 2.10 Apuracéo do resultado: As receitas e despesas sdo reconhecidas
pelo regime de competéncia. As receitas de locacéo de lojas (PARTAGE Shopping Betim)
sdo reconhecidas quando da prestacéo de servicos da Sociedade de disponibilizagao do
imével locado ao lojista. Os valores recebidos antecipadamente a titulo de aluguéis sao
reconhecidos no resultado de acordo com o prazo contratual. As despesas sao reconheci-
das quando incorridas. 2.11 Gestao de Riscos: Os principais fatores de riscos que a Em-
presa esta exposta refletem aspectos estratégico-operacionais e econémico-financeiros.
Os riscos estratégico-operacionais, tais como comportamento de demanda, concorréncia
e mudangas relevantes no contexto do segmento de shopping centers, sdo analisadas,
planejadas estrategicamente e tratadas no modelo de gestdo da Empresa. Ja os riscos
econdmico-financeiros, sdo pautados pelo comportamento de varidveis econdmicas, taxas
de cambio, taxas de juros, entre outros fatores externos. Tais riscos sdo geridos por meio
de politicas de acompanhamento e monitoramento determinadas pela Administragéo. O
principal risco econémico-financeiro se relaciona com o financiamento tomado para cons-
trugdo do empreendimento PARTAGE Shopping Betim, contudo, as parcelas estao adim-
plentes, e a liquidag&o das parcelas vincendas também no vencimento, esta no planeja-
mento anual efetuado pela Administragao. Diante dos fatos citados, a Empresa possui uma
politica sélida e conservadora de gestao de recursos, instrumentos e riscos financeiros,
geridas pela Administragao. A politica desenvolvida tem como firme propdsito preservar a
liquidez, a solidez e garantir recursos financeiros para o desenvolvimento sustentavel do
shopping e dos negécios da empresa. 2.12 Continuidade operacional: Durante o exerci-
cio 2022 a Sociedade apresentou um prejuizo de R$ 4.931.726, aumentando os prejuizos
acumulados durante os exercicios. Visando a continuidade das operacdes a empresa in-
vestiu em melhorias, como a construg&o da trincheira que facilita 0 acesso ao Shopping e
aumenta o fluxo de pessoas. Para saldar as dividas de curto prazo, a Sociedade possui
geracdo de caixa operacional (R$ 19.234.888 em 2.022). 3. Caixa e Equivalentes de
Caixa: Caixa e equivalentes de caixa estéo representadas por depdsitos bancarios a vista.

Instituicao Financeira 2022 2021
Bancos conta movimento

Banco Itau S/A 1.120.274 _2.055.346
Subtotal 1.120.274 2.055.346
Aplicacoes Financeiras

Banco Itau S/A 18.114.614 _8.237.872
Subtotal 18.114.614 _8.237.872
Total 19.234.888 10.293.218

4. Clientes: Referem-se aos aluguéis, cessao de direitos de uso e taxas de transferén-
cias a receber dos lojistas da Partage Shopping Betim. O ajuste para créditos de deve-
dores duvidosos foi constituido em montante considerado suficiente para absorver even-
tuais perdas na realizagao dos créditos a receber. Composicao do Saldo:

Discriminacao 2022 2021
Duplicata a Receber - Mercado Interno 10.271.941 10.407.802
Inadimpléncia a Receber 2.190.019  2.283.591
Outros Valores a Receber 907.453 -
Mutuos com Terceiros 100.000 -
(-) PDD Acumulada de Clientes (11.189.625) (11.248.738)
Total 2.279.788 _ 1.442.654
5. Adiantamentos a Terceiros: Adiantamentos concedidos a fornecedores.

Composicado do Saldo: Discriminacao 2022 2021

25.445 25.445
25.445 25.445

Adiantamento a Fornecedores
Total

6. Impostos a Recuperar: Discriminacao 2022 2021
Pis a recuperar 1.611.363  339.811
COFINS a Recuperar 7.406.315 1.563.739
IRPJ saldo negativo 258.746 3.560
COFINS a compensar sobre ativo imobilizado 6.077.976 8.182.116
Pis a compensar sobre ativo imobilizado 1.319.681 1.776.381
Outros impostos retidos - 13.540

Total 16.674.082 11.879.146

8. Depésitos Judiciais: Referente a processos judiciais trabalhistas e civeis.
Discriminacao 2022 _ 2021
Processos Judiciais Trabalhistas 88.711 104.108
Processos Judiciais Civeis 63.499 43.543
Total 152.210 147.651
9. Impostos Diferidos: Os impostos PIS e COFINS, sobre ativo imobilizado estavam
registrados para refletir os efeitos fiscais futuros atribuiveis as diferencas temporarias
entre a base fiscal e o respectivo valor contdbil existente nas datas dos balancos.

Discriminacao 2022 2021
COFINS a Compensar sobre ativo imobilizado — 6.136.587
PIS a compensar sobre ativo imobilizado _ —1.332.285
Total — 7.468.873

10. Propriedade para Investimentos: Até 31 de julho de 2013 a administracdo da Com-
panhia contabilizou, em conta de Obras Civeis, os custos incorridos na composi¢édo de
obras para a constru¢do do empreendimento PARTAGE Shopping Betim, de acordo com
o Pronunciamento Técnico CPC 16 (estoques). Apds julho de 2013 a administragao
passou a depreciar seu empreendimento pelas taxas fiscais vigentes (4% a.a.). E no
exercicio de 2014, em atendimento ao CPC 27 - Ativo Imobilizado, com base nos valores
liquidos do imobilizado de Obras Civeis e baseados na vida Util estabelecida em laudo
de avaliagc@o emitido por empresa especializada, foi efetuado o ajuste lei 11.638-07 para
que as demonstracdes financeiras refletissem o valor das Propriedades para Investi-
mentos de acordo com sua vida Util.

Discriminacao 2022 2021
Bens Imdveis 333.405.287 333.378.358
Terrenos 39.788.620  39.788.620
Edificacdes 285.980.418 288.332.224
Benfeitorias em Iméveis de Terceiros 18.533 482.488
Instalacoes 1.261.986 1.093.143
Moveis e Utensilios 3.406.773 719.161
Maquinas e equipamentos 2.668.385 2.538.929
Equipamentos de Informética - 423.793
Imobilizado em Andamento - Instalagbes 22.160 -
Imobilizado em Andamento - Edificacdes 258.413 -
(-) Deprec./Amortizacdo Bens Iméveis (113.442.414) (101.981.068

(-) Deprec. Obras Civis (108.639.019) (98.140.069)
(-) Deprec. Instalagbes (17.452) (433.221)
(-) Deprec. Moveis e Utensilios (1.136.529) (965.807)
(-) Deprec. Maquinas e Equipamentos (1.977.763) (531.570)
(-) Deprec. Equipamentos de Informatica (1.671.652)  (1.486.608)
(-) Amortizac@o Benfeitorias - (423.793)
Total 219.962.873 _231.397.290
11. Imobilizado/Intangivel: Discriminacao 2022 2021
Imobilizado Custo - -
Equipamentos de Informética 519.211 -
(-) Depreciacao e Amortizacao - Custo - -
(-) Depreciacao -Eqptos. de Informatica 517.745) -
Subtotal 1.466 -
Intangivel

Cesséo de Uso Software 87.376 87.376

Amortizagédo do Intangivel

(-) Amortizacdo Cessao de Uso Software (86.983) (83.639)
Subtotal 393 _ 3.737
Total 1.859  3.737

12. Fornecedores: Sdo os débitos para com fornecedores e concessiondrias de servicos
publicos com vencimentos a partir de janeiro de 2.023 e podem ser assim demonstrados:
Discriminacao 2022 2021
Fornecedores Nacionais 698.350 203.547
Total 698.350 203.547
13. Obrigacbes Sociais, Trabalhistas e Tributarias: Referente aos impostos (INSS,
FGTS, IRRF, INSS s/ terceiros, ISS, PIS, COFINS, CSLL,IRPJ), provisionados em dezem-
bro de cada exercicio, para recolhimento a partir de janeiro de 2023, assim demonstrados:

Discriminacao 2022 2021
Obrigacoes Fiscais Retido na Fonte

IRRF a Recolher s/ Prestagao de Servigos 3.070 2.183
PCC a Recolher s/ Prestagdo de Servigos 5.116 3.753
ISS a Recolher S/ Prestagao de Servigos 8.783 -
Total 16.969 5.937

14. Financiamento Imobiliario:  ITAU S.A.: A empresa repactuou o contrato de financia-
mento imobilidrio junto ao Banco Itat S/A., para construgao do Centro Comercial destina-
do a Shopping (PARTAGE Shopping Betim), com as seguintes caracteristicas: Contrato:
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilirios da 2172 Série da 12 Emissédo de Certifi-
cados Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizagdo”. Caracteristi-
cas dos CRI: Os CRI da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobili-
arios representados integralmente pelas CC1, possuem as seguintes caracteristicas: a)
Série: 12 Série; b) Emissao : 2172 Emissao; ¢) Quantidade de CRI: 196.000 (cento e no-
venta e seis mil) CRI; d) Valor total da Emiss&o: R$ 196.000.000 (cento e noventa e seis
milhGes de reais); ) Valor Nominal Unitario: Os CRI teréo o valor unitario de R$ 1.000 (Um
mil reais) na data da emissao dos CRI; f) Data de emissao: 20 de dezembro de 2019; g)
Data de Vencimento : 28 de dezembro de 2034. O financiamento foi reconhecido, inicial-
mente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagao e é, subsequentemente,
demonstrado pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre o valor captado (liquidos
dos custos da transacdo) e o valor a pagar é reconhecida na demonstragéo do resultado
durante o periodo em que financiamento esteja em aberto, utilizando o método da taxa de

efetiva de juros. Discriminacao 2022 2021
Banco Itat S/A.

Circulante 9.270.363 423.653
Nao Circulante 135.672.669 143.979.895
Total 144.943.032 144.403.548

15. Adiantamento para Futuro Aumento de Capital:

Discriminacao 2022 2021
MK Emp. Participa¢des Ltda. 757.614 757.614
Tenco Shopping Centers S/A. — _74.927

Total 757.614 832.541

Resultado Liquido do Periodo (5.365.743) (20.044.275)
Imposto de Renda e Contribuicao Social - -
Resultado Liquido Do Periodo (5.365.743) (20.044.275)
As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em funcéo de
arredondamentos.

Demonstracao dos Fluxos de Caixa Exercicios findos em 31 de dezembro
Discriminacao 2.022 2.021
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro/Prejuizo liquido do exercicio (5.365.743) (20.044.275)
Ajustes Exercicios Anteriores - (85.627.278)
Depreciagdes/amortizagédo 11.989.382 488.120
Ajuste para Créditos de Liquidagc@o Duvidosa (59.113) 3.265.160
Juros s/ empréstimos e financiamentos (16.362.936) (20.851.670)
Provis&o para Contigencias 55.952 (75.633)

(9.742.459) (122.845.575)

Lucro (Prejuizo) liquido ajustado
(Aumento) reducao de ativos:

Clientes (678.021)  (2.361.609)
Adiantamentos a Terceiros - 5.254
Impostos a recuperar (4.794.936) (11.875.586)
Muituos (37.037) -
Aporte ao condominio edilicio - -
Estoques - 150.000
Partes relacionadas 35.444 (35.838)
Processos Judiciais (4.559) (5.721)
Impostos diferidos 7.468.873  (1.617.875)
Aumento (reducao) de passivos:

Fornecedores 494.803 (180.373)
Adiantamento de Clientes 14.122 -
Obrigacdes sociais e trabalhistas a recolher 11.082 (3.164)
Impostos e contribuicdes a recolher -

(49.122)
Outras contas a pagar (curto e longo prazo) - -
Impostos diferidos - (41.096.872)
Caixa lig. (consumido) gerado nas ativ. operacionais 2.509.721 (57.070.905)
Caixa operacional liquido (7.232.738) (179.916.480)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisicdes propriedades para investimento (3.626.570) -
Baixas de propriedades 3.599.641 19.243.513
Estorno de valor justo - 31.338.047
Estorno de depreciagéo valor justo - 101.492.948
Adicdes do Imobilizado (552.115) (282.506)
Baixas do Imobilizado 25.958 130.544
Aquisicao de intangivel - -
Imobilizacdo em andamento - -
Aumento de Capital - 2.883.649
Caixa consumido nas atividades de investimentos (553.086) _154.806.194
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Adiantamento para futuro aumento de capital (74.927)  (2.883.650)
Mutuos com Terceiros (100.000) -
Emprést. e financiamentos liquidados (curto e longo prazo) _16.902.420 _ 34.831.511
Caixa gerado pelas atividades de financiamento 16.727.494 _ 31.947.862
Aumento(Reducao)do Saldo de Caixa e Equiv. de Caixa__8.941.670 6.837.576
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 10.293.218 3.455.643
Caixa e equivalentes no final do exercicio 19.234.888 _ 10.293.218
Aumento(Reducao)do Saldo de Caixa e Equiv. de Caixa__8.941.670 6.837.576

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstragoes contabeis.
Nota: Os totais poderdo eventualmente divergir do somatério das partes em fungéo de
arredondamentos.

16. Provisdo para Contingéncias: Realizada em conformidade com o relatério da
area juridica externa, a entidade em 31.12.22, apresentava as seguintes demandas
juridicas, onde os assessores julgaram como provavel, a possibilidade de perda para o
empreendimento:
Discriminacao
Processos Trabalhistas
Processos Civeis 565.019 461.085
Total 606.380 550.427
17. Patriménio Liquido: Capital Social: O Capital Social da entidade pertence inteira-
mente a acionistas domiciliados no pais, composto conforme quadro abaixo:
Discriminacao 2022 2021
Partage Empr. e Participacdes Ltda 251.329.978 232.759.485
MK Empr. e Participagoes Ltda. 27.925.553 27.925.553
Tenco Shopping Centers S/A. — _18.570.493
Total 279.255.531 279.255.531
Conforme Instrumento Contratual de Compra e Venda de Ac¢des, celebrado entre as
partes em 20.04.2022, a Partage Empreendimentos e Participacdes Ltda., adquiriu a
totalidade das agoes pertencentes a Tenco Shopping Centers S/A. Reservas de Capital:
Composicao do saldo:

2022 2021
41.360 89.342

Discriminagcao 2022 2021
Agio na Emissao de Agoes 30.575.423 30.575.423
Reserva Legal 628.374 628.374

Total
Prejuizos Acumulados: Composi¢éo do saldo:

31.203.798 31.203.798

Discriminacao 2022 2021
Prejuizos Acumulados Exercicios Anteriores (193.750.288) (88.078.736)
Lucros / Prejuizos do Exercicio (5.365.743) (20.044.275)
Ajustes de Exercicios Anteriores — _(85.627.278)

Total (199.116.031) (193.750.288)
18. Eventos Subsequentes: Os administradores declaram a inexisténcia de fatos
ocorridos subsequentemente a data de encerramento do exercicio que venham a ter
efeito relevante sobre a situagao patrimonial ou financeira da entidade ou que possam
provocar efeitos sobre seus resultados futuros, excetuando os efeitos/reflexos que a
Pandemia de Coronavirus (COVID-19) podera impactar nos condéminos, locatérios e
demais ativos do condominio. [ continua... |
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Relatério dos Auditores Independentes

Aos Acionistas e Administradores da Metropolitan Garden Empreendimentos e Par-
ticipacoes S.A. - Belo Horizonte - BH. Prezados Senhores: Opinido: Examinamos as
demonstracdes financeiras da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participa-
coes S.A. que compreendem o Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas Demonstragdes do Resultado, das Mutagdes do Patriménio Liquido e dos
Fluxos de Caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido as
demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Metropolitan Garden Em-
preendimentos e Participacoes S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de
suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as préaticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria foi
conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras”.
Somos independentes em relagdo a Metropolitan Garden Empreendimentos e Par-
ipacoes S.A. de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador, e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Fe-
deral de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido. Enfase: a) Exame das demonstragdes de 2021: As
demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
apresentadas como comparativo, foram examinadas por nossa empresa de auditoria
independente, conforme parecer sem modificaces, emitido em 25 de margo de 2022.
b) Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2022: Al-
guns pronunciamentos e interpretagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Con-
tabeis tornaram-se aplicaveis pela primeira vez no exercicio de 2018. A administracao
da empresa avaliou tais normas e conclui que tais normas e orientagcdes ndo afetaram
significativamente os saldos registrados pela empresa, todavia podem ter requerido di-
vulgacdes adicionais, feitas nas respectivas notas explicativas. Responsabilidade da

administracdo e da governanca pelas demonstracées financeiras: A administracdo
da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacoes S.A. é responsdvel pela
elaboracédo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as empresas de base imobilidria
(propriedades para investimentos) e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro. Na elaboragao das
demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagcio da capacidade
da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacdes S.A. continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a continuidade operacional
e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser
que os acionistas decidam pela extincdo da Metropolitan Garden Empreendimentos
e Participagdes S.A. ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes. Os responsaveis pela governanga
da Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacoes S.A. sao aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragao das demonstragoes finan-
ceiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras:
Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causa-
da por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realiza-
da de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam
as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorgées podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usudrios tomadas como base nas referidas demonstracoes financeiras. Como parte de
uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audi-
toria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢des relevantes nas
demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, plane-

jamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.
O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omiss@o ou representacdes falsas intencionais. « Obtemos entendi-
mento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimen-
tos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Metropolitan Garden Empreendi-
mentos e Participacdes S.A.. * Avaliamos a adequagédo das politicas contabeis utili-
zadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas divulgacoes feitas pela
administracao. ¢« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar du-
vida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Metropolitan
Garden Empreendimentos e Participagdes S.A. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se
as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evi-
déncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des
futuras podem levar a Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacoes S.A.
a nao mais se manter em continuidade operacional. ¢ Avaliamos a apresentacéo geral, a
estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagoes e se as
demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgoes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada. Comunicamo-nos com
0s responsaveis pela administragao e governanga a respeito, entre outros aspectos, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos tra-
balhos. Sdo Paulo, 22 de margo de 2023. IAUD Auditores Independentes - CRC-SP
28C002365/0-5 “T” SP; Osvaldo Mendes - Sécio Contador - CPF/MF 071.011.049-91
- CRC-SP 1SC007954/0-0 “T” SP - CNAI CFC 3666 - CNPC CFC 1155.
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